Załącznik nr 3

Do Ogłoszenia O konkursie 

OS.40.35.1.2023.JM
UMOWA …….

Zawarta w dniu ………………. roku pomiędzy Gminą Miasto Kołobrzeg  z siedzibą przy            ul. Ratuszowej 13, 78-100 Kołobrzeg, NIP 6711698541, działającą przy pomocy Miejskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji z siedzibą w Kołobrzegu, przy ul. Łopuskiego 38, reprezentowanego przez Dyrektora – Jacka Banasiaka na podstawie i w zakresie upoważnienia Prezydenta Miasta Kołobrzeg nr 108/19 z dnia 30 października 2019 roku, 

zwanym dalej Zarządcą Plaży lub Wydzierżawiającym.
a
……………………………………………………………………………., zwanym dalej Dzierżawcą.
§ 1.

1. Zarządca Plaży oświadcza, że przysługuje mu prawo do dysponowania pasem technicznym brzegu morskiego w zakresie niezbędnym do zawarcia niniejszej umowy.

2. Dzierżawca oświadcza, że: 

a. został poinformowany o wcześniejszym wydzierżawieniu części plaży innym podmiotom, które to umowy nie dotyczą jednak działki będącej przedmiotem niniejszej umowy,

b. zapoznał się ze stanem przedmiotu umowy (terenu) i że ten stan nie stoi na przeszkodzie wykorzystaniu przedmiotu umowy w sposób określony w niniejszej umowie.

§ 2.

1. Wydzierżawiający wydzierżawia Dzierżawcy jedną działkę nr …… w Kołobrzegu (położoną w przestrzeni pasa technicznego, tj. plaży w granicach administracyjnych Gminy Miasto Kołobrzeg), stanowiącą cześć działki gruntu nr …. / ….., obręb ….., lokalizacja ….., o powierzchni 200 m2 ( dwustu metrów kwadratowych) usytułowaną po ……….. stronie od zejścia …………. (załącznik mapowy Plan lokalizacji na rok 2023 ) – (dalej także jako działka, przedmiot umowy, przedmiot dzierżawy),  w celu prowadzenia działalności gospodarczej, polegającej na: prowadzeniu działalności gastronomicznej w siedmiu sezonach letnich. 

2. Wydzierżawiający daje możliwość podłączenia instalacji dzierżawcy do przyłączy energetycznych i wodno – kanalizacyjnych, za pośrednictwem przepustów technicznych znajdujących się pod zejściem na plażę, w studzienkach przyłączeniowych usytuowanych na początku zejścia na plażę, przy czym:

a) W przypadku instalacji elektrycznej, końcowym miejscem podłączenia będzie skrzynka elektryczna zaopatrzona w indywidualne zabezpieczenia i liczniki zużytej energii.

b) Elektryczna moc zamówiona 20kW. Zabezpieczenie 3 x 32 A. 

c) Instalacja ściekowa wymaga zainstalowania przez dzierżawcę pompy ścieków.

d) Wszystkie instalacje, po stronie Dzierżawcy powinny być wykonane przez uprawnione do tego osoby, składające oświadczenie o gotowości instalacji przyłączanej.

e) Wszystkie wymagane prawem pozwolenia na poprowadzenie instalacji dzierżawcy na plaży ( począwszy od wyjścia z przepustów technicznych) uzyskuje Dzierżawca.

f)  Dzierżawca zobowiązany jest do zamontowania na swój koszt podlicznika wody w      swojej części instalacji.

3. Dzierżawca nie może oddać przedmiotu umowy osobie trzeciej w poddzierżawę lub do bezpłatnego używania.
4. Dzierżawca nie może zająć innego terenu, niż określony w ust 1. W razie konfliktu między Dzierżawcą, a innymi dzierżawcami terenu na plaży, Zarządcy Plaży przysługuje wyłączne prawo do dokładnego dookreślenia działki, z zachowaniem wymogów wymienionych w ust. 1.

§ 3.

1. Dzierżawca będzie wykorzystywał przedmiot umowy jedynie w celu prowadzenia działalności gospodarczej polegającej na świadczeniu usług gastronomicznych, w obiekcie zgodnym z koncepcją architektoniczną stanowiącą załącznik nr 2 do niniejszej umowy.  

2. Zarządca Plaży dopuszcza posadowienie obiektów wraz z infrastrukturą towarzyszącą, zgłoszonych w ofercie. 

3. Dzierżawca oświadcza, że posiada wszelkie uprawnienia i pozwolenia niezbędne do prowadzenia działalności objętej niniejszą umową.

4. Wydzierżawiający zobowiązuje się wydać Dzierżawcy przedmiot dzierżawy na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego, a Dzierżawca zobowiązuje się po zakończeniu dzierżawy zdać przedmiot dzierżawy na podstawie protokołu zdawczo- odbiorczego.
5. Na  dzierżawcy spoczywa obowiązek uzyskania prawem każdego roku prowadzenia działalności wymaganych, pozwoleń lub zgód, zgodnie z przepisami:

a. prawa budowalnego, 

b. prawa wodnego,

c. prawa o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej

d. przepisami sanitarnymi,

e. przepisami porządkowymi wydawanymi przez Gminę Miasto Kołobrzeg oraz przez    Dyrektora Urzędu Morskiego w Szczecinie

f. zarządzeniem porządkowym nr 1 Dyrektora Urzędu Morskiego w Szczecinie z dnia 17 czerwca 2015r. w sprawie ochrony terenów pasa technicznego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r., poz. 2468). 

6. Wszelkie obiekty, konstrukcje i inne elementy zagospodarowania związane z prowadzeniem działalności gospodarczej na plaży powinny byś lokalizowane w odległości min. 2 m (dwa metry) od podstawy wydm lub ogrodzenia lub budowli hydrotechnicznej oraz min. 10 m (dziesięć metrów) od linii wody celem zapewnienia swobodnej komunikacji wzdłuż brzegu.

7. Doprowadzanie mediów (woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna) nie może naruszać umocnień brzegowych. Ich przebieg należy uzgodnić z Urzędem Morskim w Szczecinie. 

8. Dzierżawca ma możliwość umieszczenia ciągu komunikacyjnego łączącego obiekt gastronomiczny z wejściem na plażę w postaci np drewnianego podestu umieszczonego na piasku (szerokość max. 1-1,5 metra, bez ingerencji w ukształtowanie terenu), który nie będzie wliczany w łączną powierzchnię dzierżawy. Wszelkich uzgodnień w tym temacie należy dokonać z Urzędem Morskim w Szczecinie.

9. Po zakończeniu dzierżawy z jakichkolwiek przyczyn Dzierżawca zobowiązuje się do demontażu i usunięcia z działki (przedmiotu umowy) obiektu/obiektów tymczasowego, konstrukcji wraz z infrastrukturą towarzyszącą, przy czym zobowiązuje się dokonać tych czynności po uzyskaniu wszystkich stosownych uzgodnień, pozwoleń i zgłoszeń na demontaż i wywiezienie obiektów i konstrukcji, a nadto przeprowadzić demontaż i wywiezienie obiektów i konstrukcji w sposób niezagrażający zdrowiu, życiu lub mieniu użytkowników pasa technicznego brzegu morskiego, w tym plaży.

10. Wydzierżawiający nie ponosi żadnej odpowiedzialności za ewentualne szkody i wypadki, jakie mogą się wydarzyć na terenie przedmiotu dzierżawy w związku z prowadzeniem przez Dzierżawcę działalności.

§ 4.

1. Strony ustalają wysokość czynszu dzierżawnego za okres obowiązywania umowy dzierżawy na kwotę …………zł (…………. złotych) brutto, tj. wraz z podatkiem VAT.

2. Strony ustalają wysokość czynszu dzierżawnego za okres  jeden sezon letni na kwotę …………  zł (…………. złotych) brutto, tj. wraz z podatkiem VAT.

3. Czynsz dzierżawny będzie płatny do 31 lipca danego roku dzierżawy na podstawie wystawionej przez Wydzierżawiającego faktury VAT na konto bankowe podane w fakturze: PKO BP SA  58 1020 2821 0000 1002 0107 8302.
4. Pierwsza płatności zostanie pomniejszona o wpłacone wadium w konkursie w kwocie ………….

5. Oprócz zapłaty czynszu, o którym mowa w ust. 1 Dzierżawca zobowiązany jest uiszczać Wydzierżawiającemu opłaty za świadczenia dodatkowe związane z:

a) zużyciem energii elektrycznej zgodnie ze wskazaniami podlicznika zainstalowanego na obwodach zasilania przedmiotu dzierżawy

b) wody i odprowadzonych ścieków zgodnie ze wskazaniami wodomierza.

c) równowartość podatku od nieruchomości płaconego przez Wydzierżawiającego od przedmiotu dzierżawy – płatny z czynszem dzierżawnym za każdy sezon letni

6. Rozliczenie kosztów energii elektrycznej, wody i ścieków będzie się odbywać co miesiąc na podstawie odrębnej faktury, przy czym:

a) koszty dostarczenia energii elektrycznej wg bieżącej taryfy dostawców,

b)  koszty dostarczenia wody i odbioru ścieków wg bieżącej taryfy dostawców,

c) stawka za energię elektryczną, wodę i ścieki może zostać zwiększona w przypadku wzrostu kosztów zakupu w/w przez Wydzierżawiającego.

7. W każdym roku kalendarzowym, począwszy od stycznia 2025 roku kwota czynszu dzierżawnego będzie waloryzowana przez Wydzierżawiającego według średniorocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem za kalendarzowy ubiegły rok, ogłoszonego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, ze skutkiem na cały rok bieżący. Przy czym waloryzacji nie dokonuje się, jeżeli wskaźnik, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym, będzie miał wartość ujemną albo równą 0. Na fakturze, Wydzierżawiający przedstawi Dzierżawcy informacje o wysokości wskaźnika waloryzacyjnego oraz wzroście wysokości czynszu dzierżawnego. 

8. Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany umowy.

9. Dzierżawca nie jest uprawniony do dokonywania potrąceń z czynszu dzierżawnego żadnych sum z tytułu roszczeń wobec Wydzierżawiającego.
10. Dzierżawca zobowiązuje się nie dokonywać przelewu praw i zobowiązań wynikających z niniejszej Umowy bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego pod rygorem bezskuteczności takiej czynności wobec Wydzierżawiającego.
§ 5.

1. Dzierżawca zobowiązuje się do:
a. wykorzystania przedmiotu umowy wyłącznie do celu określonego w § 2 ust. 1 i § 3 ust. 1 umowy,

b. ubezpieczenia przedmiotu umowy na własny koszt i ryzyko,

c. ponoszenia wszelkich kosztów eksploatacyjnych nieruchomości opisanej w § 2 niniejszej umowy, w tym obowiązany jest uiszczać podatki i inne ciężary związane z przedmiotem dzierżawy, a także ubezpieczać nieruchomość w trakcie okresu obowiązywania niniejszej umowy, 

d. utrzymania porządku i czystości na terenie przedmiotu umowy, w tym opróżniania pojemników oraz wywóz śmieci co najmniej jeden raz dziennie, w terminach wskazanych w § 7 ust. 1 i 2,  

e. ponoszenia całkowitej odpowiedzialności odszkodowawczej za szkody powstałe w wyniku prowadzonej działalności na całym obszarze dzierżawionego terenu,
f. oddania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym i uporządkowanym, w terminie 
wyznaczonym, a po zakończeniu okresu trwania umowy do demontażu obiektu i wszelkich innych urządzeń oraz instalacji, 
g. uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwoleń do prowadzenia tego typu działalności,
h. udostępniania toalety korzystających z usługi gastronomicznej, wykonania przyłączy wodno-kanalizacyjnych, oświetlenia terenu, zapewnienie ochrony i bezpieczeństwa gości, bezwzględnego zachowania ciszy po godzinie 22:00,

2. Działania promocyjne i marketingowe prowadzone przez Dzierżawcę na terenie przedmiotu dzierżawy nie mogą naruszać dobrego wizerunku Wydzierżawiającego i powinny być uzgadniane z Wydzierżawiającym.

3. Na terenie przedmiotu dzierżawy zakazuje się umieszczania reklam.

4. Dzierżawca zobowiązany jest do pokrycia wszelkich kwot nieuznanych przez Zakład Ubezpieczeń, udziałów własnych i franszyz, a także wyczerpanych limitów odpowiedzialności do pełnej kwoty roszczenia poszkodowanego lub likwidacji zaistniałej szkody.

5. Niezależnie od zawartej umowy ubezpieczenia Dzierżawca oświadcza, że przyjmuje na siebie odpowiedzialność wobec Wydzierżawiającego oraz osób korzystających z przedmiotu dzierżawy za nienależyte udzielanie lub zaniechanie świadczenia usług.

§ 6. 

1. Zarządca Plaży ma prawo do rozwiązania umowy dzierżawy bez wypowiedzenia w trybie natychmiastowym w przypadku stwierdzenia naruszenia warunków niniejszej umowy, gdy Dzierżawca:

a. używa przedmiot dzierżawy sprzecznie z zawartą umową lub z przeznaczeniem, mimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia dodatkowego siedmiodniowego terminu do doprowadzenia sposobu używania przedmiotu umowy do stanu zgodnego z umową, 

b. nie wykona lub nie wykonuje choćby jednego obowiązku określonego w § 5 niniejszej umowy, 

c. pozostaje w opóźnieniu z zapłatą czynszu dzierżawnego ponad jeden miesiąc i pomimo wezwania do zapłaty i wyznaczenia dodatkowego co najmniej siedmiodniowego terminu nie ureguluje zaległości, 

d. odda przedmiot dzierżawy zarówno w całości jak i w jakiejkolwiek części w poddzierżawę, do używania lub korzystania w dowolnej formie tytułem darmym,

e. nie przedłoży oświadczeń zawartych w aktach notarialnych w terminie i treści określonych w § 10 umowy, 

f. został wpisany na listę sankcyjną, o której mowa w przepisach ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczególnych rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania wspieraniu agresji na Ukrainę oraz służących ochronie bezpieczeństwa narodowego, a także jest osobą lub podmiotem w stosunku do którego szczególności:

- istnieje obowiązek zamrożenia środków finansowych, funduszy lub zasobów gospodarczych lub zakaz udostępniania środków finansowych, funduszy lub zasobów gospodarczych, określony w art. 2 ust. 1 lub 2 rozporządzenia 765/2006 lub art. 2 rozporządzenia 269/2014,

- istnieje obowiązek niezwłocznego przekazywania informacji, wymaganych na podstawie art. 4 ust. 2 lub art. 5 rozporządzenia 765/2006 lub na podstawie art. 7 ust. 1 lub art. 8 rozporządzenia 269/2014,

- istnieje świadomego i celowego udziału w działaniach, których celem lub skutkiem jest ominięcie stosowania środków określonych w art. 2 ust. 1 lub 2 rozporządzenia 765/2006 lub art. 2 rozporządzenia 269/2014. 

2. Wydzierżawiający ma prawo do rozwiązania umowy dzierżawy z zachowaniem 1 (jedno) miesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku:

a. gdy wystąpi istotna zmiana okoliczności, w szczególności stanu prawnego lub faktycznego,

b. gdy na gruncie będącym przedmiotem dzierżawy lub jego sąsiedztwie Skarb Państwa będzie realizował inwestycje, których wykonanie nie będzie do pogodzenia z wykorzystaniem przedmiotu dzierżawy do działalności określonej w niniejszej umowie,

c. powstania obowiązku zwrotu przez Wydzierżawiającego przedmiotu dzierżawy Skarbowi Państwa.

§ 7. 

1. Umowę zawiera się na okres od 15.04. 2024 roku do 15.10.2030 roku, przy czym:

1) Czas na przygotowanie i demontaż urządzeń obejmuje okresy: 

a) 15.04.2024 r. – 30.04.2024 r. oraz 01.10.2024 r. – 15.10.2024 r.,

b) 15.04.2025 r. – 30.04.2025 r. oraz 01.10.2025 r. – 15.10.2025 r.,

c) 15.04.2026 r. –  30.04.2026 r. oraz  01.10.2026 r. – 15.10.2026 r.,

d) 15.04.2027 r. –  30.04.2027 r. oraz  01.10.2027 r. – 15.10.2027 r.,

e) 15.04.2028 r. –  30.04.2028 r. oraz  01.10.2028 r. – 15.10.2028 r.,

f) 15.04.2029 r. –  30.04.2029 r. oraz  01.10.2029 r. – 15.10.2029 r.,

g) 15.04.2030 r. –  30.04.2030 r. oraz  01.10.2030 r. – 15.10.2030 r..

2) Działalność gospodarcza prowadzona będzie w okresach:  

a) 01.05.2024 r.– 30.09.2024 r.,

b) 01.05.2025 r.– 30.09.2025 r.,

c) 01.05.2026 r.– 30.09.2026 r.,

d) 01.05.2027 r.– 30.09.2027 r.,

e) 01.05.2028 r.– 30.09.2028 r.,

f)  01.05.2029 r.– 30.09.2029 r.,

g) 01.05.2030 r.– 30.09.2030 r..

2. Po upływie okresu obowiązywania lub wypowiedzenia umowy albo wypowiedzeniu umowy w trybie natychmiastowym Dzierżawca zobowiązany jest do przywrócenia przedmiotu dzierżawy do stanu pierwotnego istniejącego w chwili wydania mu przedmiotu dzierżawy przez Wydzierżawiającego oraz do zwrotu przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym, najpóźniej w terminie 3 (trzech) dni po dniu zakończenia okresu obowiązywania umowy.

3. W przypadku niewywiązania się z określonego wyżej obowiązku tj. nieprzywrócenia przedmiotu dzierżawy do stanu pierwotnego i niedokonania zwrotu przedmiotu dzierżawy, Zarządca Plaży będzie naliczał Dzierżawcy odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierżawy za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy w wysokości 200 % (dwieście procent) czynszu najmu określonego w § 4 ust 1 umowy. 

4. Nakłady i ulepszenia poniesione w trakcie trwania umowy przez Dzierżawcę na przedmiot dzierżawy lub z nim związane nie podlegają zwrotowi.  

§8

1. Przedstawicielem Wydzierżawiającego w zakresie realizacji Umowy jest:

……………………………………………………………………………………

2. Przedstawicielem Dzierżawcy w zakresie realizacji Umowy jest:

……………………………………………………………………………………

3. W przypadku zmiany przedstawiciela i/lub jego danych każda ze Stron zobowiązuje się do niezwłocznego poinformowania drugiej Strony o tej zmianie. W/w zmiana nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.

§ 9.
1. W celu zabezpieczenia realizacji postanowień umowy Dzierżawca podda się dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do treści art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty … zł (słownie: … złotych). Akt notarialny, o którym mowa w zdaniu poprzednim powinien obejmować oświadczenie Dzierżawcy o poddaniu się rygorowi egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., oraz zgodę na prowadzenie przez Zarządcę Plaży egzekucji na podstawie tego aktu o całość lub część roszczenia, przy czym zdarzeniem od którego uzależnione jest wykonanie obowiązku jest niewykonanie któregokolwiek z zobowiązań wynikających z §3, §4, §5 i § 7 umowy oraz bezskuteczny upływ co najmniej trzydziesto-dniowego terminu od otrzymania pisemnego wezwania do dobrowolnego spełnienia świadczenia, przy czym Zarządca Plaży może wystąpić o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalności do dnia 31 grudnia 2026 roku. 

2. Ponadto Dzierżawca podda się̨ dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do treści art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. co do wydania przedmiotu dzierżawy. Akt notarialny, o którym mowa w zdaniu poprzednim powinien obejmować oświadczenie Dzierżawcy o poddaniu się̨ egzekucji co do wydania przedmiotu dzierżawy na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. przy czym zdarzeniem, od którego uzależnione jest wykonanie obowiązku jest wygaśnięcie, wypowiedzenie lub rozwiązanie niniejszej umowy przez strony na mocy porozumienia oraz bezskuteczny upływ co najmniej trzydziesto-dniowego terminu od otrzymania przez Dzierżawcę pisemnego wezwania do dobrowolnego wydania przedmiotu dzierżawy, przy czym Zarządca Plaży może wystąpić o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalności do dnia 31 grudnia 2026 roku.

3. Dzierżawca zobowiązuje się̨ do przedłożenia wypisu aktu notarialnego o którym mowa w ust. 1 i ust. 2 w terminie 7 (siedmiu) dni od podpisania niniejszej umowy, ale nie później niż do dnia  …………... Strony zgodnie ustalają, że o ile wypisy aktów notarialnych nie zostaną przedłożone, umowa nie wchodzi w życie. 

§ 10.

1. Wszelkie zmiany lub uzupełnienia do Umowy wymagają zgody obu stron wyrażonej 
w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Do wszelkich spraw nieuregulowanych przez Strony w Umowie mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Sądem właściwym do rozpatrywania sporów wynikłych na tle wykonywania Umowy będzie sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zarządcy Plaży. 

4. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

Zarządca Plaży







Dzierżawca
W załączeniu:

1. Mapa zawierająca oznaczenie granic dzierżawionej nieruchomości,

2. Koncepcja architektoniczna + formularz ofertowy,

