CSiR.072.2.23.2014.KJG
UMOWA NR 55.2014

W dniu 07.03.2014 r. w Kotobrzegu pomiedzy Gming Miasto Kolobrzeg -
Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji (NIP: 671-15-98-590, REGON: 331029154)
z siedzibg w Kolobrzegu, przy ul. topuskiego 38 zwanym w tekscie
Wydzierzawiajgcym, reprezentowanym przez:

Andrzeja Bejnarowicza - Dyrektora
a:
Restauracja ,DIAMENT" Ewa Polanowska (NIP: 671-156-49-64, REGON:

331438668) z siedzibg w Grzybowie przy ul. Borkowskiej 6, zwanym w tekscie
Dzierzawca, reprezentowanym przez:

Ewe Polanowska - Wiascicielke

wybranym w postepowaniu o zamoéwienie publiczne na $wiadczenie ustug w zakresie
przygotowania i podawania positkéw dla go$ci MOSIR w Kotobrzegu w oparciu
o dzierzawe pomieszczen Osrodka dokonanym w trybie przetargu nieograniczonego
zgodnie z Ustawg z dnia 29.01.2004r. Prawo zamowien publicznych / Dz.U. z 2013 .
poz. 907 z pozn. zm./ zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa pomieszczen kuchennych, gospodarczych,
baru i restauracji { o tgcznej powierzchni 569,94 m?).
2. Szczegdtowy wykaz pomieszczen znajduje sie@ w zatgczniku 1 do niniejszej
umowy.

§2

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie
z ustalonym w zamdwieniu publicznym przeznaczeniem.

2,  Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwosci dodatkowego  wykorzystania
dzierzawionych pomieszczenn do prowadzenia innej dziatalnosci gastronomicznej
(catering) jednakze z uwzglednieniem pierwszenstwa obstugi goscia Osrodka.
Wydzierzawiajgcy dopuszcza rowniez mozliwos¢ organizacji przez Dzierzawce
wesel, komunii, styp, eventdw, zabaw sylwestrowych i in. imprez, po uprzednim
poinformowaniu w formie pisemnej o takim zamiarze Wydzierzawiajgcego.

3. Dzierzawca przejmuje na siebie petng odpowiedzialnos¢ za swojg dziatalnosé oraz
swoich pracownikoéw na terenie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kofobrzegu,
zobowigzujac sie jednoczesnie, ze nie spowoduje szkdd na wydzierzawionych
powierzchniach, a takze iz nie naruszy dobrego imienia Wydzierzawiajgcego.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy na wiasny koszt.

5. Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania biezacych, drobnych napraw
przedmiotu dzierzawy na swdj koszt, celem zachowania przedmiotu dzierzawy
w stanie niepogorszonym.

6. Dzierzawca ma prawo dokona¢ naktaddéw zwigkszajgcych warto$é przedmiotu
dzierzawy za zgodg i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej
z Wydzierzawiajgcym, bez prawa do dochodzenia wobec niego roszczen w tym



zakresie,

7. Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu dzierzawy, w szczegdinosci dokonywaé przebudowy pomleszczeh
czy innych przerébek i adaptacp

8. Dzierzawca zobowigzuje sie nie poddzierzawiaé przedmiotu dzierzawy ani nie
obcigza¢ go prawami oséb trzecich, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

9. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy na odbidr i wywo6z odpadow
komunalnych, a nastepnie przedtozenia kopii te] umowy Wydzierzawiajgcemu
w terminie 7 dni od daty jej zawarcia.

10. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie udostepni¢ Dzierzawcy mozliwos¢ korzystania
z energii elektrycznej, gazu, kanalizacji sanitarnej, cieptej i zimnej wody, wentylacji
mechanicznej, centralnego ogrzewania, linii telefonicznej, numeru telefonicznego
z centralki wewnetrznej MOSIR, dzwigu towarowego. Dzierzawca obcigZzony zostanie
za wyzej wymienione media wg stwierdzonych kosztéw zuzycia na podstawie:

a) energia elektryczna - odczytu dokonanego z podlicznika, nr 01204-14594712-08-
0;

b) cieptej wody - odczytu dokonanego z podlicznika nr 07266508 (szatnia) oraz
nr 07266473 (kuchnia);

¢) zimnej wody — odczytu dokonanego z podlicznika nr 07293488 (szatnia) oraz
nr 07312424 (kuchnia);

d) odprowadzenia $ciekow(kanalizacji) - zgodnie z poborem opomiarowanej wody;

e) gaz — odczytu dokonanego z licznika nr 00001009;

f) wentylacji mechanicznej na podstawie odczytu licznika motogodzin central
wentylacyjnych NW12 NW13<NWS5 i NWH1,

g) centralnego ogrzewania — proporcjonalnie ze stosunku kubatury restauracji do
kubatury hali basenowej ( wedtug algorytmu 1,5% x 0,4 wskazania miernika ciepta);
h) linii telefonicznej — bezptatnie;

i} numeru telefonicznego z centralki wewngtrzzaktadowej MOSIR — wg kosztéw
potgczen (bilingu).

11. Wszystkie konieczne przeglady takie jak: gazowe, elektryczne, przeciwpozarowe
oraz przeglady wind towarowych sg po stronie Dzierzawcy, kidrego obcigzajg kwoty
wynikajgce z wystawionych przez operatoréw faktur.

12. Dzierzawca zobowigzuje sie do zabezpieczenia lokalu i wykonania wszelkich
prac zgodnie z wymaganiami i zaleceniami organéw Panstwowej Strazy Pozarnej,
Panstwowej Inspekeji Pracy oraz Inspekcji Sanitarnej.

13. Dzierzawca zobowigzany bedzie do odpowiedzialnosci za powstate w toku
$wiadczenia przedmiotowej ustugi odpady oraz za wtasciwy sposob postepowania
z nimi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
z 2013 r. poz. 21) oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2012 r., poz. 391 ze zm.).

14. Dzierzawca prowadzi dziatalno$¢ na wtasny rachunek i ryzyko w zwiazku z czym
jest zobowigzany do uzyskania wszelkich niezbednych pozwolen przewidzianych
przepisami prawa.

15. Na Dzierzawcy spoczywa szczegolny obowigzek utrzymania na wiasny koszt
czystosci i porzadku na dzierzawionym terenie.

16. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo prowadzenia kontroli w zakresie
wykonywania przez Dzierzawce obowigzkdéw wynikajgeych z niniejszej umowy, pod
rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku nie wywigzywania si¢ przez Dzierzawce z zobowigzan

ustalonych umowa.
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§3

1. Strony ustalaja, ze w pierwszym roku dziatalno$ci Wykonawcy 1. od 01.04.2014 .
do 31.03.2015 r. miesigczna wysokoS¢ czynszu dzierzawnego wynosi 500,00 zt
(pieéset ztotych 00/100) netto. Natomiast w kolejnych latach, poczawszy od
01.04.2015 r. do 31.03.2019 r. miesieczna wysoko$¢ czynszu wynosi¢ bedzie
1.000,00 zt (stownie; jeden tysigc ztotych 00/100). Do powyzszych kwot zostanie
doliczony nalezny podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Wydzierzawiajgcy nie przewiduje wzrostu kwoty czynszu w ciggu catego okresu
dzierzawy.

3. W stosunku do wszystkich powyzszych oplat Dzierzawca o$wiadcza, ze zgodnie
z przepisami Kodeksu cywilnego art. 498-506, wyraza zgode aby naleznosci
i zobowigzania byly ze sobg kompensowane w ewidencji ksiegowej.

4. Termin platno$ci czynszu brutte obowigzuje od dnia 01.04.2014 r., zgodnie
z protokotem zdawczo-odbiorczym.

5. Zaptata czynszu nastepuje z gory, za kazdy miesigc roku kalendarzowego
najpdzniej do 10 dnia kazdego miesigca.

6. Oprocz zapfaty czynszu w terminie okreSlonym w ust 6. Dzierzawca w tym samym
terminie zobowiazany jest uiszczaé Wydzierzawiajgcemu optaty za $wiadczenia
dodatkowe zwigzane z:

a) dostawg wody zgodnie ze  wskazaniami = wodomierzy = z.w.
nr 07293488 (szatnia) oraz nr 07312424 (kuchnia), c.w. nr 07266508 (szatnia) oraz
nr 07266473 (kuchnia);

b) dostawg gazu zgodnie ze wskazaniami gazomierza nr fabr.  00001009;

¢) zuzyciem energii elektrycznej zgodnie ze wskazaniami licznika nr 01204-
14594712-08-0;

d) korzystaniem z lini telefonicznej zewnetrzne] i wewnetrznej zainstalowanej
w przedmiotowym lokalu zgodnie z taryfikacja;

e) korzystaniem z dzwigu towarowego, jego konserwacjg i dozorem technicznym;

f) z przeglgdem instalacji gazowej i urzadzen gazowych oraz ich konserwacja;

g) Smieciami;

h) wentylacjg mechaniczng na podstawie odczytu licznika motogodzin central
wentylacyjnych NW12,NW13<NW5 i NW1;

i) centralnym ogrzewaniem;

j) odprowadzaniem sciekéw(kanalizacji) — zgodnie z poborem opomiarowanej wody.
7. Zmiana stawek i wysokosci oplat miesiecznych za $wiadczenia dodatkowe nie
stanowi zmiany warunkéw umowy, z wyjatkiem zmiany wysokosci stawki podatku od
towardw i ustug, jej biezgca korekia bedzie nastepowac na fakturze.

8. Niezaleznie od zapfaty czynszu oraz uiszczenia opfat, o ktérych mowa ust. 6
Dzierzawca obcigzony bedzie rowniez podatkiem od nieruchomosci, od zajmowanej
powierzchni j. 569,94 m? wediug stawek uchwalanych co roku przez Rade Miasta
Kotobrzeg.

§4

1. Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat, tj. od dnia 01.04.2014 roku do dnia
31.03.2019 roku.

2. Umowa moze byé rozwigzana w kazdym czasie za zgodg obu stron przy
uwzglednieniu trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.



3. Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu Wydzierzawiajgcemu przedmiotu umowy
w terminie 14 dni od rozwigzania lub wyga$nigcia umowy w stanie wolnym
uporzadkowanym, co zostanie potwierdzone protokotem zdawczo — odbiorczym.

4. Uzywanie lokalu po uptywie terminu obowuqzywama umowy stanowi okres
bezumownego korzystania przez Dzierzawce z lokalu, nie uwaza sie rowniez tego za
zawarcie nowej umowy dzierzawy na czas nhie oznaczony mimo ptacenia przez
Dzierzawce opfat z tytutu bezumownego korzystania.

§5

1. Dzierzawca dobrowolnie poddaje sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu
postepowania  cywilnego, skladajac  o$wiadczenie  odpowiedniej  tresci
w formie aktu notarialnego. Dzierzawca zobowigzuje sig¢ doreczy¢ akt notarialny
zawierajgcy oéwiadczenie o dobrowolnym poddaniu sig egzekucji na adres
Wydzierzawiajgcego . Miejski O$rodek Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu ul.
topuskiego 38, 78-100 Kotobrzeg w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest mu znany stan techniczny przedmiotu dzierzawy
i nie bedzie wnosi¢ zadnych roszczen z tego tytutu, jak réwniez z tytulu
ewentualnych wad.

§6

1. W sprawach nie uregulowanych w treéci umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz w postepowaniach procesowych Kodeksu postgpowania
cywilnego.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Wiasciwym do rozpoznania sporéw wyniklych na tle realizacji niniejszej umowy jest
sad powszechny wiasciwy miejscowo ze wzgledu na potozenie siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§7

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla-
kazdej ze Stron.
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Zatgczniki:

1. Szczego6towy wykaz pomieszczen — (Zat. nr 1)
2. Protokét przekazania i odbioru — (Zat. nr 2)
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