MiS.072.4.26.2019.AM

UMOWA NR 46.2019

w dniu 05 kwietnia 2019 r . Kotobrzegu pomiedzy

Gming Miasto Kotobrzeg z siedzibg przy ul. Ratuszowej 13, 78-100 Kotobrzeg, NIP
6711698541, dziatajgca przy pomocy Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji z siedziba w
Kotobrzegu, przy ul. topuskiego 38, reprezentowanego przez Dyrektora — Jacka Banasiaka na
podstawie | w zakresie upowaznienia Prezydenta Miasta Kotobrzeg nr 40/17 z dnia 25 kwietnia
2017r , zwanym dalej Wydzierzawiajacym

a

Vendi Serwis Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi przy ulicy Traktorowej 126, 91-204 to6dz,
wpisang do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w kodzi XX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000313772, wysoko$é
kapitatu zaktadowego 1 050 000,00, NIP 522-28-99-038, REGON 141568116

oraz

Catermed S.A. z siedziba w todzi przy ulicy Traktorowej 126 lok. 201, 91-204 todz,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Krakowie-
Srédmiescie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000410887, wysokos¢ kapitatu zaktadowego 555 500,00 zt, w tym wysoko$é kapitatu
wptaconego 555 500,00 zt, NIP 522-28-99-038, REGON 141568116

reprezentowang przez:

Petnomocnika Anne Kondratjew

zwang dalej w tresci umowy ,Dzierzawcy”,

o nastepujacej tresci:

§1
Dzierzawca uzytkowa¢ bedzie przedmiot umowy z nalezytg starannoscia
i wykorzysta go jedynie w celu $wiadczenia ustug gastronomicznych zgodnie z

postanowieniami niniejszej umowy oraz ofertq zlozong przez Dzierzawce stanowiaca
zatgcznik nr 2 do umowy, bedgcymi integralng czescig umowy

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do odptatnego uzywania i pobierania pozytkow
pomieszczenr Gastronomii o tgcznej powierzchni 383 m?, zwanych dalej przedmiotem
dzierzawy, w skiad ktérego wchodza pomieszczania wymienione w zataczniku nr 1.

2. Wymieniony w ust. 1 przedmiot dzierzawy zlokalizowany jest w Miejskim Osrodku Sportu
i Rekreacji w Kotobrzegu, w budynku Basenu przy ul. Lopuskiego 38.

3. Dzierzawca uzytkowa¢ bedzie przedmiot umowy =z nalezytg starannoscig
i wykorzysta go jedynie w celu prowadzenia ustug gastronomicznych zgodnie z
postanowieniami niniejszej umowy oraz oferta ztozong przez Dzierzawce stanowiaca
Zatacznik nr 2 do umowy, bedgcymi integralng czescig umowy.

4. Przedmiot dzierzawy wraz z planem graficznym okresla Zatacznik Nr 3.
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Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie Protokotu zdawczo -
odbiorczego, stanowigcego Zatacznik Nr 4 do niniejszej umowy.

Dzierzawca oswiadcza, ze posiada wszelkie uprawnienia i pozwolenia niezbedne do
prowadzenia dziatalno$ci objetej niniejszg umowa.

§2
. Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia w przedmiocie dzierzawy ustug
gastronomicznych codziennie tacznie z dniami wolnymi i Swiatecznymi w godzinach
7.00 — 21.00.
. Dzierzawca zobowigzany jest w pierwszym dniu rozpoczecia dziatalno$ci po zawarciu
umowy do zdeponowania jednego oznaczonego kompletu kluczy u Wydzierzawiajgcego,
a w przypadku wymiany kluczy, do ich jednoczesnego ponownego zdeponowania
u Wydzierzawiajgcego.

§3
. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie
z przeznaczeniem, a takze w sposob niezakitécajacy dziatalno$ci Wydzierzawiajgcego
oraz innych podmiotéw i oséb korzystajacych z obiektu.
. Dzierzawca zobowigzuje sie do zachowania czystosci oraz porzadku jak i zapewnienia
petnego bezpieczenstwa, osobom trzecim znajdujacym sie i korzystajgcym z przedmiotu
dzierzawy, przestrzegania przepisbw bhp i ppoz., a takze informowania
Wydzierzawiajacego o wszelkich zdarzeniach lub sytuacjach zwigzanych z uzytkowaniem
Przedmiotu Dzierzawy lub jego elementdw,
. Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu
dzierzawy na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym.
. Dzierzawca dokona we wtasnym imieniu i na wtasny rachunek zakupu i ewentualnego
montazu  wyposazenia niezbednego do prowadzenia  dziatalnosci  ustug
gastronomicznych. Wszelkie naktady, w tym remonty i modernizacje, przedmiotu
dzierzawy dokonane przez Dzierzawce wymagajg uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego. Wysokos§¢ ani charakter naktadéw  poniesionych na
zagospodarowanie Przedmiotu Dzierzawy nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania
sie zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, jak réwniez zgtaszania przez Dzierzawce
jakichkolwiek innych roszczen, w tym o zwrot naktadéw wobec Wydzierzawiajgcego po
rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy. Dzierzawca zrzeka sie roszczen z tego tytutu, chyba
ze strony, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, postanowig inacze;j.
. Dzierzawca zobowigzany jest umozliwi¢ korzystanie z ustug gastronomicznych oscbom
Z niepetnosprawnoscig.
. Dzierzawca ma prawo dokona¢ naktadéw w przedmiocie dzierzawy za zgodg i w zakresie
uzgodnionym kazdorazowo pisemnie z Wydzierzawiajgcym.
. Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy, a takze nie ma prawa dokonywac przebudowy pomieszczen, innych przerébek
i adaptacji.
. Dzierzawca nie ma prawa odda¢ przedmiotu dzierzawy w catosci lub w czesci osobie
trzeciej do bezptatnego lub odptatnego uzywania, w podnajem, poddzierzawe lub
uzyczenie lub w innej formie bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
. Wydzierzawiajgcy zezwala na bezptatne umieszczenie reklam i oznakowania Dzierzawcy
wewnatrz przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzgodnienia lokalizaciji
umieszczenia reklam i oznakowania na zewnatrz budynku z Wydzierzawiajgcym.
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10.

Dziatania promocyjne i marketingowe prowadzone przez Dzierzawce nie moga naruszaé
dobrego wizerunku Wydzierzawiajacego i powinny by¢ uzgadniane z Wydzierzawiajgcym.

§4

. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony — od dnia 08.04.2019 roku do

dnia 30.04.2023 roku.

. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje si¢ wydaé Dzierzawcy przedmiot dzierzawy na podstawie

protokotu zdawczo — odbiorczego i utrzymywac go w stanie zdatnym do uzytku przez caty
czas trwania umowy. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi w terminie 08 kwietnia
2019 r. Protokét zdawezo — odbiorczy stanowi Zatgcznik Nr 4

. Wydzierzawiajgcy zapewni Dzierzawcy w przedmiocie dzierzawy.

a) Zuzycie energii elektrycznej - wg wskazan zainstalowanego licznika;

b) Zuzycie wody zimnej i cieptej oraz odprowadzanie $ciekéw - wg wskazan
zainstalowanych licznik6w;

¢) Ustugi telekomunikacyjne - wg bilingéw wygenerowanych z centrali telefonicznej
Zamawiajgcego;

d) Inne optaty eksploatacyjne zwigzane z uzytkowanym lokalem tj:

- podgrzanie wody zimnej — wg zuzycia

- Zuzycie paliwa gazowego — wg licznika

- zuzycie energii elektrycznej na potrzeby pracy central wentylacyjnych ( 4) — wg

e) licznikéw godzin pracy central

- ogrzewanie — jako 1,5% x 0,4 — kosztéw ogrzewania Hali Basenowej i tgcznika —
wynika z wyliczen proporcji ogrzewanej kubatury

f) wywéz $mieci - ryczatt

g) Podatek od nieruchomosci od zajmowanej powierzchni tj. 383 m? wediug stawek
uchwalanych co roku przez Rade Miasta Kotobrzeg raz w roku

a stan poczatkowy bedzie spisany w protokole zdawczo — odbiorczym stanowigcym
Zatgcznik Nr 4.

2) Dzierzawca podpisze we wlasnym zakresie umowe na odbiér odpadéw - resztek
konsumpcyjnych - odpady biodegradowalne. Kopia umowy do wgladu dia
Wydzierzawiajgcego.

3) Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody
powstate w wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzadzen
znajdujgcych sig na nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.

4) Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
nieruchomosci, o ktérych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo
zachowania nalezytej starannosci ze strony wszystkich stuzb Miasta Kotobrzeg.

5) Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za ewentualne szkody i
wypadki, jakie mogg sie wydarzy¢ na terenie przedmiotu dzierzawy w zwigzku z
prowadzeniem przez Dzierzawce dziatalnosci.

6) W przypadku zgloszenia jakichkolwiek roszczen przez osoby trzecie, powstatych
W zwigzku z wykonywaniem przez Dzierzawce dziatalno$ci, Dzierzawca zobowigzuje
sie we wlasnym zakresie do pokrycia wynikajgcych stad roszczen.

7) W przypadku gdy Wydzierzawiajacy poniesie jakiekolwiek koszty zwigzane
roszczeniami zgtoszonymi wobec niego w okolicznoéciach okreslonych w ust. 7,
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Dzierzawca zobowigzany jest do dokonania zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego
kwoty réwnej poniesionym kosztom, w terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania
do zaptaty od Wydzierzawiajgcego.

§5

Dzierzawca z tytutu zawartej umowy bedzie placit Wydzierzawiajgcemu czynsz
w wysokosci okreslonej w ust. 2 powiekszonej o obowigzujgcg stawke podatku VAT.
Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu czynsz miesigczny w kwocie 4 213,00 zi
netto (stownie: cztery tysigce dwiescie trzynascie ztotych 00/100), co odpowiada stawce
netto 11,00 zt (stownie: jedenascie zt) za kazdy m? przedmiotu dzierzawy. Kwota czynszu
bedzie kazdorazowo powiekszona o podatek VAT w stawce obowigzujgcej w dniu
wystawienia faktury. Kwota miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi
5 181,99 zt brutto (stownie: piec tysiecy sto osiemdziesiat jeden ztotych 99/100).

Czynsz jest ptatny do dziesigtego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, za ktéry
czynsz jest nalezny.

Przez termin zaptaty rozumie sie dzien wplywu Srodkoéw pienieznych na rachunek
bankowy wskazany w fakturze Vat.

Ponadto Dzierzawca bedzie co miesigc zwracat Wydzierzawiajgcemu, w terminie 14 dni
od wystawienia faktury:
a) Zuzycie energii elektrycznej - wg wskazan zainstalowanego licznika;

b) Zuzycie wody zimnej i cieptej oraz odprowadzanie $Sciekéw - wg wskazan
zainstalowanych licznikéw;

c) Usltugi telekomunikacyjne - wg bilingébw wygenerowanych z centrali telefonicznej
Zamawiajgcego;

d) Inne optaty eksploatacyjne zwigzane z uzytkowanym lokalem tj:

- podgrzanie wody zimnej — wg zuzycia

- zuzycie paliwa gazowego — wg licznika

- zuzycie energii elektrycznej na potrzeby pracy central wentylacyjnych ( 4) — wg

e) licznikéw godzin pracy central

- ogrzewanie — jako 1,5% x 0,4 — kosztow ogrzewania Hali Basenowej i tacznika —

wynika z wyliczen proporcji ogrzewanej kubatury

f) wywodz $mieci - ryczalt 469,00 zt

Ptatno$¢ naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych nastepowaé bedzie na podstawie
refaktury.

Dzierzawca bedzie co miesigc zwracat Wydzierzawiajgcemu, w terminie platnosci
czynszu, 1/12 réwnowartosci podatku od nieruchomosci w wysokosci réwnej iloczynowi
przedmiotu dzierzawy wyrazonym w metrach kwadratowych i wiasciwej stawki podatku.
. W razie wzrostu cen ustug w danym roku, Wydzierzawiajacy moze w drodze
o$wiadczenia, podwyzszy¢ optaty ryczattowe, ale nie wiecej niz 0 20 % w danym roku.
. Wydzierzawiajacy ma prawo aktualizowaé wysokos$é czynszu jeden raz w roku, w |V
kwartale roku, z mocg obowigzujaca od 1 stycznia nastepnego roku — wg wskaznika
wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaly w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu
Statystycznego na dzierh 30 wrzeénia danego roku. O nowej stawce czynszu Dzierzawca
zostanie poinformowany w formie jednostronnego pisemnego oswiadczenia
Wydzierzawiajacego.
. Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi
Zmiany umowy.
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10. Zwioka w zaptacie czynszu dzierzawnego lub opfat eksploatacyjnych przez Dzierzawce za

1.

dwa peine okresy pfatnosci stanowié¢ bedzie podstawe do wypowiedzenia przez
Wydzierzawiajgcego dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca
PO udzieleniu mu przez Wydzierzawiajgcego dodatkowego 14 — dniowego terminu nie
dokona zaptaty zalegtego czynszu.

Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potracen z czynszu dzierzawnego
zadnych sum z tytutu roszczen wobec Wydzierzawiajgcego.

§ 6.

Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wykorzystywaé przedmiotu
dzierzawy w spos6b odmienny niz okreslony w § 2.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego oddawaé osobie trzeciej przedmiotu
dzierzawy do bezptatnego uzywania albo w poddzierzawe Iub w podnajem.
Dzierzawca zobowigzany jest utrzymac przedmiot dzierzawy w nalezytym porzadku.
Dzierzawca ma obowigzek dokonywaé drobnych napraw dzierzawionego pomieszczenia
w celu utrzymania go w stanie niepogorszonym, w szczegolnosci Dzierzawca
zobowigzany jest do przeprowadzenia na wiasny koszt i we wiasnym zakresie
konserwaciji i drobnych napraw, potaczonych ze zwyklym uzywaniem rzeczy.

a. podidg, posadzek, wyktadzin podiogowych, $ciennych i innych;
drzwi;
wszelkich urzadzen sanitarnych;
naprawy i wymiany osprzetu instalacji elektryczne;j;
innych elementéw wyposazenia wnetrza lokalu poprzez malowanie lub
tapetowanie oraz naprawy uszkodzer: tynkéw $cian i sufitow:

f. malowanie drzwi, urzadzen sanitarnych i grzewczych w celu ich

zabezpieczenia przez korozja.

Dokonywanie wszelkich ulepszeri przedmiotu dzierzawy moze nastgpi¢ tylko
w zakresie zagospodarowania przedmiotu dzierzawy i w sposob okreslony
w ztozonej przez Dzierzawce ofercie a w pozostatych zakresie tylko za pisemng zgodg
Wydzierzawiajgcego.
Z tytutu wykonania ulepszen przedmiotu dzierzawy zaréwno zgodnie ze ztozong ofertg jak
W sposob niezgodny ze ztozong ofertg Dzierzawca nie ma prawa zgdac¢ zwrotu kosztéw
dokonania ulepszen. W przypadku dokonania zmian w sposéb niezgodny z oferta albo
bez zgody Wydzierzawiajgcego, na zadanie Wydzierzawiajacego Dzierzawca moze by¢
zobowigzany do przywrécenia stanu poprzedniego jaki byt w przedmiocie dzierzawy przed
wykonaniem tych zmian.
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do kontroli przedmiotu dzierzawy przez caty okres
obowigzywania umowy dzierzawy w celu ustalenia czy Dzierzawca korzysta z przedmiotu
dzierzawy i go zagospodarowuje w sposéb zgodny z postanowieniami umowy.
Dzierzawca udostepni Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w celu przeprowadzenia
kontroli na kazde zgdanie Wydzierzawiajgcego.

®oao0co

§7.
Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada polise ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na kwote co najmniej 150.000 ztotych.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania waznego ubezpieczenia i nie zmniejszania
jego zakresu oraz sumy ubezpieczenia przez caly okres obowigzywania umowy.
Dzierzawca bedzie dostarczat Wydzierzawiajagcemu kserokopie ww. polisy na kolejny rok
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do 31 marca kazdego roku obowigzywania umowy. W przypadku, gdy umowa
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej ulegtaby rozwigzaniu w trakcie
obowigzywania umowy, Dzierzawca zobowigzany jest dostarczy¢ Wydzierzawiajgcemu
kopie nowej polisy ubezpieczenia na nastepny okres, najpdzniej w ostatnim dniu
obowigzywania poprzedniej umowy.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kwot nieuznanych przez Zaktad
Ubezpieczen, udziatbw wilasnych i franszyz, a takze wyczerpanych limitéw
odpowiedzialnosci do peinej kwoty roszczenia poszkodowanego lub likwidacji zaistniatej
szkody.

4. Niezaleznie od zawartej umowy ubezpieczenia Dzierzawca o$wiadcza, ze przyjmuje na
siebie odpowiedzialno§¢ wobec Wydzierzawiajgcego oraz oséb korzystajgcych z
przedmiotu dzierzawy za nienalezyte udzielanie lub zaniechanie $wiadczenia ustug.

§8.

1. Wydzierzawiajgcy moze dzierzawe rozwigzaé ze skutkiem natychmiastowym bez
zachowania okresu wypowiedzenia w formie pisemnej w nastepujacych przypadkach:

a) powziecia wiadomosci co do wykorzystywania przez Dzierzawce Przedmiotu
Dzierzawy na dziatalno$c inng niz okreslong w § 2 ust. 1 umowy bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego,

b) opdznienia Dzierzawcy z zaptata czynszu dzierzawnego co najmniej za dwa petne
okresy ptatnosci,

c) zwioki w zaptacie optat eksploatacyjnych za dwa petne okresy ptatnosci,

d) zwiloki w =zaptacie jakichkolwiek innych naleznosci do ponoszenia ktérych
zobowigzanych zostat Dzierzawca,

e) przerwania prowadzenia dziatalnosci na okres powyzej 7 dni bez zgody
Wydzierzawiajacego,

f) dokonania przez Dzierzawce ulepszen bez zgody Wydzierzawiajgcego albo
w sposob niezgodny ze ztozong oferta,

g) dewastacji przedmiotu dzierzawy, jego uszkodzenia, zniszczenia albo realnego
narazenia na zniszczenie lub uszkodzenie,

h) nie udostepnienia Wydzierzawiajacemu przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy
w celu przeprowadzenia kontroli przedmiotu dzierzawy albo uniemozliwiania lub
utrudniania jej przeprowadzenia przez Dzierzawce,

i) dokonania przez Dzierzawce jakichkolwiek zmian trwale i nietrwale zwigzanych
z Przedmiotem Dzierzawy bez wymaganej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

j) nie zawarcia przez Dzierzawce umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
(OC) za szkody wyrzgdzone przez Dzierzawce w zwigzku z prowadzong przez
Dzierzawce dziatalnoscig gospodarczg na przedmiocie dzierzawy.

2. Kazda ze stron ma prawo rozwigzania umowy z waznej przyczyny za trzymiesiecznym
wypowiedzeniem nie wczesniej jednak niz po uptywie okresu 12 miesiecy od dnia
zawarcia umowy. Okres wypowiedzenia liczy sie od ostatniego dnia miesigca, w ktérym
wypowiedzenie zostato prawidtowo ztozone. Wypowiedzenie dla swej waznosci wymaga
zachowania formy pisemne;j.

3. Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzenia niniejszej umowy bez podania przyczyny
z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia zgodnie z art. 43 ust. 4
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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1.

§o9.
Nie pdzniej niz w dniu rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy, Dzierzawca jest
zobowigzany zwro6ci¢ nieruchomos$¢ w stanie nie pogorszonym i uporzadkowanym,
a w szczegolnosci usung¢ wszelkie szyldy i tablice oraz usungé na zadanie
Wydzierzawiajagcego wszelkie poczynione przez siebie naktady. W przypadku nie
wypetnienia powyzszego obowigzku w terminie 7 dni roboczych od daty rozwigzania lub
wygasnigcia niniejszej umowy, Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do dokonania
niezbednych prac, napraw i uporzadkowania nieruchomosci, a takze do usuniecia
naktadéw i zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy, na co
Dzierzawca wyraza zgode.
Stan techniczny przedmiotu dzierzawy w chwili zakorczenia dzierzawy bedzie
odpowiedni ze stanem technicznym w chwili rozpoczecia dzierzawy — z uwzglednieniem
zuzycia odpowiadajgcego normalnemu uzytkowaniu.
Przekazanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy, a takze jego odbiér po zakornczeniu
dzierzawy odbywac sig¢ bedzie na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego. Brak
przedstawiciela Dzierzawcy w terminie sporzadzania protokotu zdawczo-odbiorczego nie
powoduje wstrzymania dokonania czynnos$ci.
W przypadku niewywigzania sig z okreslonego wyzej obowigzku tj. nie dokonania zwrotu
przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajgcy bedzie naliczat Dzierzawcy a Dzierzawca
bgdzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego odszkodowania za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu za kazdy rozpoczety miesigc
bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy w wysokosci trzykrotnosci czynszu
okreSlonego w § 5 ust. 2 powigkszonego o koszty zuzytych mediéw i wywozu
nieczystosci o ktérych mowa w § 5 ust. 5 za okres bezumownego korzystania
z przedmiotu dzierzawy.

§ 10.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4i 5
Kodeksu postgpowania cywilnego, co do obowigzku zaptaty czynszu, obowiazku zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy w razie rozwigzania lub wygasnigcia umowy — zgodnie z
oswiadczeniem, ktérego wzor stanowi zatgcznik Nr 5 do umowy.

Os$wiadczenie zostanie ztozone w formie aktu notarialnego w terminie 14 dni od daty
podpisania umowy. Nie dostarczenie ww. oSwiadczenia w podanym terminie uprawnia
Wydzierzawiajgcego do jej rozwigzania ze skutkiem natychmiastowym.

§ 11.
Przedstawicielem Wydzierzawiajgcego w zakresie realizacji Umowy jest: Pani Angielika
Milczarek, e-mail: marketing@mosir.kolobrzeg.pl +48 94 35 51 305, 667 080 766.
Przedstawicielem Dzierzawcy w zakresie realizacji Umowy jest: Pani Anna Kondratjew,
e-mail: anna.kondratiew@naprzod.pl, tel./fax: 691 911 276, 42 640 57 77.
W przypadku zmiany przedstawiciela i/lub jego danych kazda ze Stron zobowiazuje sie
do niezwlocznego poinformowania drugiej Strony o tej zmianie. W/w zmiana nie wymaga
zawarcia aneksu do Umowy.
Jakiekolwiek zmiany lub uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnego aneksu, pod
rygorem niewaznosci, za wyjatkiem szczegélnego trybu zmiany wysokosci czynszu
zgodnie z postanowieniami § 5 umowy.

R.x.



1 (o)

Strony wylaczajg zastosowanie art. 674 kodeksu cywilnego w zw. z art. 694 k.c.
i postanawiajg, ze przediuzenie dzierzawy moze nastgpi¢ wylacznie w formie pisemne;
pod rygorem niewaznosci.

§12.
Dzierzawca zobowigzuje sie nie dokonywac przelewu praw i zobowigzan wynikajgcych
Zz niniejszej Umowy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem
bezskutecznosci takiej czynnosci wobec Wydzierzawiajgcego.
Ewentualne spory wynikajgce z niniejszej umowy strony poddadzg pod rozstrzygniecie
sgdowi wtasciwemu dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
W przypadku gdyby ktérekolwiek z postanowiern Umowy zostaty uznane za niewazne,
Umowa w pozostate] czesci pozostanie wazna. W przypadku wskazanym w zdaniu
poprzednim Strony zobowigzuja sie do zastgpienia niewaznych postanowien Umowy
nowymi postanowieniami zblizonymi celem do postanowien uznanych za niewazne.
Strony sg zobowigzane zawiadamia¢ sie¢ wzajemnie o kazdorazowej zmianie adresu.
W razie zaniedbania tego obowigzku, pismo przestane pod ostatnio wskazany przez
Strone adres i zwrdcone z adnotacjg o niemoznosci doreczenia, traktuje sie jak
doreczone.
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
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Zatacznik Nr 1 do Umowy Dzierzawy z dnia 05.04.2019 roku

Wykaz pomieszczer i ich powierzchni przeznaczonych do dzierzawy:
a) Sala konsumpcyjna — 160 m2;

b) Bar — 13 m?

¢) Komunikacja — 30,95 m?

d) Magazyn chtodniczy — 15,85 m?

e) Magazyn produktéw suchych — 7,3 m?

f) Magazyn opakowan — 5 m?

g) Magazyn napojéw — 4,3 m?

h) Zmywalnia — 9,1 m?

i) Laczna powierzchnia ponizszych pomieszczen — 14 m?:
- §luza — przejécie dla kelnerek

- Zwrot naczyn stotowych

= Myjnia wozkéw

- Rozdzielnia kelnerska;

j) Kuchnia — 26,5 m?;

k) Przygotowalnia wstepna — 6,24 m?2

1) Magazyn warzyw i jaj — 4,85 m?

m) tgczna powierzchnia ponizszych pomieszczen — 40 m2:
- Hol

- Szatnia meska;

- Sanitariat meski;

- Szatnia damska;

- Sanitariat damski;

n) Pomieszczenia magazynkowe — 45,65 m?

taczna powierzchnia dzierzawionych pomieszczeri tj. 383m?

Wyposazenie lokalu przeznaczonego do dzierzawy:

1. Instalacje wspdine dla catego budynku, tj.: instalacja centralnego ogrzewania, kanalizacyjna,
instalacja telefoniczna.

2. Instalacje wyodrgbnione, wyposazone w podliczniki, tj.: instalacja elektryczna, instalacja cieptej i
zimnej wody, centrale wentylacyjne NW1, NW5, NW12, NW13.

3. Instalacja gazowa.

4. Lokal nie jest wyposazony w jakikolwiek sprzet umozliwiajacy produkcje i podawanie positkéw.
Wydzierzawiajacy wyposazy lokal we wtasnym zakresie w sprzet niezbedny do realizacji ustugi.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
TOR KIEROWNIK REGIONALNY
Micjskiego OsrodkgfSportu i Rekreaci Qi CQ\‘D _

Anna Kondratjew
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Zatgcznik Nr 5 do umowy

tres¢ do wykorzystania w oswiadczeniu w formie aktu notarialnego
0 poddaniu sie egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania

cywilnego

§1
Stawajgcy oswiadcza, ze wdniu ............ooeeieiiiiiiiieiienn. zawart z Miastem Kotobrzeg umowe
dzierzawy nr........... w tresci, ktdrej zobowigzat sie zwrécic Miastu Kotobrzeg przedmiot
potozong w Kotobrzegu przy ulicy ............... — po wygasnigciu lub rozwigzaniu dzierzawy
s |1 TR P

§2

........................................................... oswiadcza, ze poddaje sie egzekucji wprost
z niniejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego,
w zakresie obowigzku wydania nieruchomosci opisanej w § 1 po zakonczeniu dzierzawy.

§3

............................. osSwiadcza, ze zobowigzuje sie do zapfaty na rzecz Miasta Kotobrzeg
czynszu dzierzawnego w terminie do 10-tego kazdego miesigca — i co do tego zobowigzania
poddaje sie rygorowi egzekucji z tego aktu do kwoty stanowigcej siedmiokrotnosé czynszu
dzierzawnego brutto obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnos$ci, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 kpc, przy czym warunkiem
prowadzenia egzekucji, co do catosci lub czesci roszczenia bedzie niezaptacenie czynszu
dzierzawnego we wskazanym w umowie terminie po bezskutecznym wezwaniu Dzierzawcy
do zaptaty, a Miasto Kofobrzeg bedzie mogto wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalno$ci w terminie 12 miesigcy od wygasnigcia lub rozwigzania umowy dzierzawy.

KIEROWNIK RECICHALNY
=5 Koo ng

Anna Kondratjow




b.6dZ, dnia 25.03.2019 1.

PEENOMOCNICTWO

Vendi Servis Sp. z o. o. z siedziba w Eodzi, ul. Traktorowa 126, 91-204 FL.6dz,
zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmiescia w Lodzi XX Wydzial Krajowego
Rejestru pod numerem KRS 0000313772, NIP 5222899038, REGON 141568116,
reprezentowana przez Prezesa Zarzadu uprawnionego do jednoosobowe]j reprezentacji,
upowazniona na piSmie przez Catermed S. A.

niniejszym udziela
Pani Annie Kondratjew, legitymujacej si¢ dowodem osobistym seria i numer: AWX 663493

pelnomocnictwa

do reprezentowania Vendi Servis Sp. z o. o. oraz Catermed S.A. ubiegajacych si¢ wspolnie o
udzielenie zaméwienia publicznego ogloszonego przez Zamawiajacego: Gmina Miasto Kolobrzeg
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji, ul. Lopuskiego 38, 78-100 Kolobrzeg w postgpowania na
"Swiadczenie ushug gastronomicznych dla Miejskiego Oérodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu na
bazie lokalowej dzierzawionej od Zamawiajacego" wobec: Zamawiajgcego, innych organéw
administracji publicznej w tym do dokonywania — w imieniu i na rzecz Vendi Servis Sp. z 0. 0. oraz
Catermed S.A. — nastepujgcych czynnosci:

1) skiadania wszelkich dokumentéw i o$wiadczen w postepowaniu o udzielenie zaméwienia
oraz ich wycofywania;

2) dokonywania wszelkich czynnoéci faktycznych i prawnych w postgpowaniu o udzielenie
zaméwienia, w tym udzialu w negocjacjach, dialogu konkurencyjnym, licytacji
elektronicznej;

3) zlozenia (w tym podpisania) oferty w postepowaniu o udzielenie zamowienia, w tym do
potwierdzenia za zgodno$¢ z oryginalem wszystkich dokumentéw skiadanych w tym
postepowaniu;

4) zawarcia umowy o udzielenie zaméwienia;

5) zawierania anekséw do umowy o udzielenie zamowienia;

6) prowadzenia rozméw oraz korespondencji z Zamawiajacym dotyczacych realizacji
umowy o udzielenie zaméwienia oraz skladania o$wiadczen woli Zamawiajacemu
dotyczacych umowy o udzielenie zamdwienia;

7) dokonywania wszelkich innych czynnosci prawnych i faktycznych, ktére okaza si¢ niezbgdne
w zwiazku z realizacja umowy o udzielenie zaméwienia

®nomocnictwo obejmuje réwniez upowaznienie do udzielania dalszych pelnqmocmctw w
ikres1e udzielonego pelnomocnictwa (punkty 1-7 powyzej).

wl







£.6dz, dnia 25.03.2019 1.

PELNOMOCNICTWO

Catermed S. A. z siedziba w FEodzi, ul. Traktorowa 126 lok. 201, 91-204 EL.o6dz,
zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000410887, NIP
6772164383, REGON 357938830

niniejszym udziela
Vendi Servis Sp. z 0. 0. z siedziba w FEodzi, ul. Traktorowa 126, 91-204 E.odz,

zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmiescia w Fodzi XX Wydzial Krajowego
Rejestru pod numerem KRS 0000313772, NIP 5222899038, REGON 141568116

pelnomocnictwa

do reprezentowania Catermed S.A ubiegajacego sie o udzielenie zaméwienia publicznego
ogloszonego przez Zamawiajacego: Gmina Miasto Kolobrzeg Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji,
ul. L.opuskiego 38, 78-100 Kotobrzeg w postepowania na "Swiadczenie ustug gastronomicznych dla
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kolobrzegu na bazie lokalowej dzierzawionej od

. Zamawiajacego” wobec: Zamawiajacego, innych organéw administracji publicznej w tym do

dokonywania — w imieniu i na Catermed S.A. — nastepujacych czynnoéci:

1) sktadania wszelkich dokumentéw i o$wiadczen w postepowaniu o udzielenie zaméwienia
oraz ich wycofywania;

2) dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych w postepowaniu o udzielenie
zamOwienia, w tym udziali w negocjacjach, dialogu konkurencyjnym, licytacji
elektronicznej;

3) zlozenia (w tym podpisania) oferty w postepowaniu o udzielenie zamdwienia, w tym do
potwierdzenia za zgodno$¢ z oryginatem wszystkich dokumentow sktadanych w tym
postepowaniu;

4) zawarcia umowy o udzielenie zaméwienia;

5) zawierania anekséw do umowy o udzielenie zamdwienia;

6) prowadzenia rozméw oraz korespondencji z Zamawiajacym dotyczacych realizacji
umowy o udzielenie zaméwienia oraz skladania o$wiadczeri woli Zamawiajacemu
dotyczacych umowy o udzielenie zaméwienia;

7) dokonywania wszelkich innych czynnoéci prawnych i faktycznych, ktére okaza sie niezbedne
w zwigzku z realizacja umowy o udzielenie zaméwienia

Pelnomocnictwo obejmuje réwniez upowaznienie do udzielania dalszych pelnomocnictw w
zakresie udzielonego pelnomocnictwa (punkty 1-7 powyzej).
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Zatacznik nr 2 do-ég’toszenia 0 zamowieniu

FORMULARZ OFERTOWY

OFERTA

Gmina Miasto Kolobrzeg
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji
ul. topuskiego 38, 78-100 Kotobrzeg

W postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego na ustugl spoteczne o wartosci zamowienia ponizej
wyrazonej w 2otych rownowartosci kwoty 750.000 Euro, na éwiadczenie ustug gastronomicznych dla
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu na bazie lokalowej dzierzawionej od Zamawiajgcego

A. DANE WYKONAWCY:

Osoba upowazniona do reprezentacji Wykonawcy/6w i podpisujaca ofertg: Anna Kondratjew - petnomocnik
Wykonawca/Wykonawecy:

Vendi servis sp. z 0.0.

Adres: UL Traktorowa 126, 91-204 £6dz

Oraz

Wykonawca/Wykonawcy Catermed 5.A.

Adres: Ul. Traktorowa 126 lok. 201, 91-204 tédz

Osoba odpowiedzialna za kontakty z Zamawiajacym: Izabela Kozendra —specjalista ds. zamdwiei publicznych
Dane teleadresowe na ktdre naleiy przekazywaé korespondencje zwigzang z niniejszym postepowaniem: faks
(12) 626 13 31 wew. 22

e-mail catermed@catermed.com.pl, przetargi@naprzod.pl

Adres do korespondencji {jezeli inny niz adres siedziby): v rerrrnennnene ensnnsnansiniA R S

ey P T B T T T L R LN

B. OFEROWANY PRZEDMIOT ZAMOWIENIA:
éwiadczenie ustug gastronomicznych dla Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w
Kotobrzegu na bazie lokalowej dzieriawionej od Zamawiajgcego

C. LACZNA CENA OFERTOWA:

Niniejszym oferuje realizacje przedmiotu zamdwienia za tACZNA CENE OFERTOWA*:

1, Oferuje wykonanie zaméwienia zgodnie z opisemn przedmiotu zamdwieniaina warunkach ptatnosci
okreélonych w Qgtoszeniu o zamdwieniu za ceng umowng brutto:

1) Cena jednego positku obejmujgcego $niadanie, obiad i kolacje dla godcia grupowego — osoby
dorostej w tym mtodziezowych i dzieci pow. 12 lat wynosi 46,30 zt netto + VAT = 50,00 zt brutto.

2) Cena jednego positku obejmujacego $niadanie, obiad i kolacje dla goécia grupowego — dziecka do
lat 12 wynosi 41,67 zt netto + VAT = 45,00 z! brutto.

3) Cena jednego positku obejmujacego $niadanie, drugie éniadanie i obiad dla dziecka
uczeszczajacego na potkolonie wynosi 32,41 zt netto + VAT = 35,00 zi brutto.

4) Cena jednego $niadania dla goscia hotelowego wynosi 13,89 zi netto + VAT = 15,00 zt brutto

5) Cena obiadokolacji dla goécia hotelowego wynosi 32,41 zt netto + VAT = 35,00 zt brutto

6) Cena obiadu dla goécia hotelowego wynosi 18,52 2| netto + VAT = 20,00 zt brutto

7) Cena kolacji dla goécia hotelowego wynosi 18,52 zi netto + VAT = 20,00 21 brutto

Q...



8) Cena serwisu kawowego wynosi 12,64 zt netto + VAT = 15,00 zt brutto

Cena oferty za 4 lata $wiadczenia ustugi (cena ...... x szacunkowa iloS¢ ............ }

lloéci dla poszczegdinych grup positkow:

1 <piadania ok, 8 000 rocznie x 4 lata = 32 000 $niadai = 13,89 zicena netto x 32000 {ilos¢) = wartosé netta
444 480,00 zt.+ podatek VAT 35 558,40 zi (stawka: 8%) + podatek VAT = 480 038,40 z! wartosé brutto

2. Obiadokolacja ok. 650 rocznie x 4 lata = 2 600 obiadokolacji= 32,41 zt cena netto x 2 600 (ilo$¢} = wartosc
netto 84 266,00 zt + podatek VAT 6 741,28 zt (stawka: 8%) + podatek VAT = 91 007,28 zf wartos¢ brutto
3.Positki catodzienne dla grup sportowych, w tym miodziezowych i dzieci pow. 12 lat {§niadanie, obiad,
kolacja) ok. 1000 rocznie x 4 lata = 4 000 positkéw catodziennych= 46,30 zf cena netto x 4000 (iloé¢) = wartosc
netto 185 200,00 zt.+ podatek VAT 14 816,00 zt (stawka: 8%) + podatek VAT = 200 016,00 zt warto$¢ brutto

4. Positki calodzienne dla grup sportowych dziecigcych ponizej 12 lat (¢éniadanie, obiad, kolacia) ok. 500 rocznie
x 4 lata = 2 000 positkéw catodziennych= 41,67 cena netto x 2000 (ilo$¢) = wartos¢ netto 83 340,00 zt.+
podatek VAT 6 667,20 zt (stawka: 8%) + podatek VAT = 90 007,20 zt wartoéc¢ brutto

5. Positki dla pétkolonil ok, 2500 rocznie x 4 lata = 10 000 positkéw = 32,41 2t cena netto x 10000 (ilosé) =
wartodé netto 324 100,00 zizt+ podatek VAT 25 928,00 21 {stawka: 89%) =350 028,00 zi brutto

6.Serwis kawowy ok. 600 0sdb rocznie x 4 lata = 2 400 oséb= 12,64 zt cena netto x 2400 (ilos¢) = warto5c netto
30 336,00 zt + podatek VAT 5 645,28 zi zf (stawka: 8%, 23%) + podatek VAT = 35 981,28 2t wartos¢ brutto

7. Obiad ok 100 rocznie x 4 |ata = 400 obiadow 18,52 zt cena netto X 400(iloé€) = wartosé netto 7 408,00 zt +
podatek VAT 592,64 zf (stawka: 89%) = 8 000,64 zt wartosc brutto

8. Kolacja ok 100 rocznie x 4 lata = 400 kolac]i 18,52 cena netto x 400(ilos¢) = wartos¢ netto 7 408,00 o+
podatek VAT 592,64 zt {stawka: 8%) + podatek VAT =8 000,64 zt wartos¢ brutto

RAZEM poz. 1 - 8*

cena netto 1 166 538,00 zt

(stownie: jeden milion sto szescdziesiat szesé tysiecy piecset trzydziesci osiem ziotych 00/100)
podatek VAT 96 541,44 zt

cena brutto 1 263 079,44 z

(stownie: jeden milion dwiescie szedédziesigt trzy tysigce siedemdziesiat dziewiec ziotych 44/100)

2. Oferuje czynsz dzierzawny w wysokosci:

11,00 {min. 11) 2t za 1m” x 383 m’4 213,00 zt netto + podatek VAT 23% =5 181,99 zt brutto miesigcznie
x 48 miesiecy = 202 224,00 z# netto + podatek VAT 23% = 248 735,52

Zt brutto

*  tACZNA CENA OFERTOWA stanowi catkowite wynagrodzenie Wykonawcy, uwzgledniajace wszystkie koszty zwigzane z realizacja
przedmiotu zaméwienia zgodnle niniejszym ogloszeniem.

D. OSWIADCZENIA:

1)  zamdwienie zostanie zrealizowane w terminach okredlonych w ogtoszeniu o zamdwieniu oraz we wzorze
umowy;

2)  w cenie naszej oferty zostaty uwzglednione wszystkie koszty wykonania zamoéwienia;

3) zapoznali$my sig 2 ogtoszeniem o zamdwieniu oraz wzorem umowy i nie wnosimy do nich zastrzezen
oraz przyjmujemy warunki w nich zawarte;

4) uwazamy sig za zwigzanych niniejsza ofertg na okres 30 dni liczac od dnia otwarcia ofert (wigcznie z tym
dniem);

5)  akceptujemy, warunki zawarte we WZorze umowy;

6) zlozona oferta spetnia wszystkie wymogi dotyczace przedmiotu zamdwienia zawarte w ogloszeniu o
zamdwieniu

7) OSWIADCZAMY, ze wybér oferty nie begdzie prowadzit do powstania u Zamawiajacego obowiazku

podatkowego w zakresie podatku VAT

.. .. VENDISERVIS Sp.z0.C.
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8)  Wskazuje dostepnodc odpisu z wilasciwego rejestru/centrainej ewidencji i informacji o dziatalnodci
gospodarczej w formie elektronicznej pod nastgpujacym adresem internetowym ogélnodostepne;j i
bezptatnej bazy danych, z ktérych zamawiajacy moze pobrac samodzielnie ww. dokument:

Adres internetowy:
https://ekrs.ms.gov.pl/web/wyszukiwarka-krs
Nr KRS/CEIDG: Vendi servis sp. z 0.0. KRS 0000313772, Catermed S.A. KRS 0000410887
9) Oswiadczamy, ze sposéb reprezentacji konsorcjum dla potrzeb niniejszego zamdwienia jest nastepujacy:
Anna Kondratjew - Petnomocnik
(Wypeiniajq jedynie przedsiebiorcy sktadajgcy oferte wspding)

E. ZOBOWIAZANIA W PRZYPADKU PRZYZNANIA ZAMOWIENIA:
1)  zobowiazujemy sie do zawarcia umowy w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego;

2} osoba upowazniong do kontaktéw z Zamawiajgcym w sprawach dotyczacych realizacii umowy jest
Anna Kondratjew ~ Kierownik Regionalny

e-mail: anna.kondratiew @naprzod.pl tel./fax: tel. 691 911 276, . {42) 64057 77.;

F. PODWYKONAWCY:

Podwykonawcom zamierzam powierzy¢ poniisze czgsci zamdwienia (Jezeli jest to wiadome, nalezy poda¢
réwniez dane proponowanych podwykonawcéw)

1)  Nie dotyczy

R ———————————

G. OSWIADCZAMY, ze jestesmy*:
0 mikroprzedsiebiorstwem,
0O matym przedsiebiorstwem,
O Srednim przedsiebiorstwem,

)5{ duzym przedsiebiorstwem.

*zaznaczyd wiasciwe

H.  SPIS TRESCI:
Integralng czes¢ oferty stanowia nastepujace dokumenty:
1) Zaakceptowany zatgcznik nr 1 - opis przedmiotu zamdwienia
2) wypetniony formularz oferty zatacznik nr 2
3) Oswiadczenie zatgcznik nr 3
4) Wypetniony (preambuta, osoby do kontaktu) i parafowany wzér umowy ~
zafgcznik nr 4
5) Wypetniony (preambuta, osoby do kontaktu) i parafowany wzdr umowy
dzierzawy — zafacznik nr 5
6) Wykaz ustug wraz z dowodami zatacznik nr 6
7) Peinomocnictwa
Oferta zostata ztozona na 5‘3 kolejno ponumerowanych stronach.

jfv ~EVES Sp. Z 0.0.
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Annla Kondratjew
pieczeé Wykonawey Data i podpis upowainionego przedstawiciela Wykonawcy













