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Ogtoszenie

Dyrektor Miejskiego Os$rodka Sportu i Rekreacji w Kolobrzegu ogtasza otwarty
konkurs ofert na dzierzawg pomieszczern w Miejskim Os$rodku Sportu i Rekreacji
w Kotobrzegu, w budynku Hali Milenium o tacznej powierzchni uzytkowej 486 m 2
z przeznaczeniem na prowadzenie silowni.

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu zaprasza do sktadania ofert na dzierzawe
pomieszczen w budynku Hali Milenium mieszczgcym sie w Kotobrzegu przy ul. topuskiego
38, o tgcznej powierzchni uzytkowej 486 m 2, z przeznaczeniem na prowadzenie sitowni.

1) ORGANIZATOR KONKURSU:

Gmina Miasto Kotobrzeg

Miejski O$rodek Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu
ul. Lopuskiego 38

78 — 100 Kotobrzeg

Tel. 94 355 13 84

2) PRZEDMIOT KONKURSU:

1) Przedmiotem konkursu jest zagospodarowanie pomieszczen wraz z zapleczem
socjalnym (szatnie, WC, natryski) zlokalizowanych na parterze budynku Hali
Milenium w Kolobrzegu przy ul. Lopuskiego 38 w celu prowadzenia sitowni.
W pomieszczeniach objetych dzierzawa jako uzupetniajace do funkciji
podstawowej (silownia), dopuszcza si¢ prowadzenie sprzedazy suplementéw
diety, napojéw oraz asortymentu sportowego zwigzanego z prowadzona
dzialalnoscia.

2) Przedmiot konkursu obejmie nastepujace pomieszczenia:
1. sitowni o powierzchni — 408 m?
2. szatnia damska, WC, natrysk , o powierzchni — 40 m?
3. szatnia meska, WC, natrysk o powierzchni 38 m?
o iacznej powierzchni uzytkowej - 486 m? (czterysta osiemdziesiat sze$é metrow
kwadratowych).

Stan techniczny pomieszczeri zostanie opisany w zataczniku do zawartej umowy.
Na dziert zawarcia umowy pomieszczenia nie bedg wyposazone w sprzet sportowy.
Rzut ogdlny pomieszczen z zaznaczonym przedmiotem dzierzawy stanowi zatacznik
nr1i

3) Najemca winien we wiasnym zakresie i na wiasny koszt uzyskaé niezbedne
zezwolenia i decyzje, wymagane na podstawie okreslonych przepiséw prawa dla
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danego rodzaju prowadzonej dziatalnosci w pomieszczeniu bedacym przedmiotem
dzierzawy, jak rowniez we wiasnym zakresie i na wlasny koszt wykonaé stosowne
prace wynikajgce z uzyskanych zezwolen i decyzji.

Warunki dzierzawy okresla umowa, ktéra stanowi zatagcznik nr 2.
Istnieje mozliwo$¢ obejrzenia pomieszczen, zapoznania si¢ z ich stanem technicznym
przed ztozeniem oferty po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym z organizatorem

konkursu.

Osobg wyznaczong do kontaktéw z Oferentami jest Katarzyna Dawid tel. 663 746
799, oraz Artur Gliszczynski tel. 606307762.

3) WARUNKI UDZIALU W KONKURSIE OFERTOWYM :

1)

Do udziatu w konkursie ofertowym moga przystgpi¢é Oferenci, ktorzy spetniajg

nastepujace warunki:

a) posiadajg uprawnienia do wystepowania w obrocie gospodarczym w zakresie
objetym konkursem tj. majg zarejestrowang dziatalno§¢ we witasciwym rejestrze
lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej,

b) posiadajg minimum 3-letnie doSwiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej
ze sportem i rekreacja, co potwierdzam(-y) zataczonymi dokumentami

c) zatrudniajg pracownikéw do realizacji dziatalnosci zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami (kwalifikacje),

d) zobowigzujg sie¢ do zapewnienia funkcjonowania sitowni co najmnigj
w nastepujgcych dniach i godzinach: poniedziatek-piagtek w godzinach 7.00-22.00
oraz sobota i niedziela w godzinach 9.00-18.00

- co Oferent potwierdza o$wiadczeniem zawartym w ofercie (zatacznik nr 3).

2) Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest:

a) zlozenie oferty na formularzu — zatgczniku nr 3 do ogtoszenia,

b) wptata wadium, w kwocie 5000 zt brutto. Wadium powinno by¢ wptacone do dnia
29 stycznia 2019 roku przelewem s$rodkéw pienieznych na rachunek Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu (MOSIR) w Banku PKO BP SA
nr 58 1020 2821 0000 1002 0107 8302. Za date wptaty uwazac sie bedzie dzien
wplywu pieniedzy na rachunek MOSIR.

¢) wadium wptacone przez uczestnika konkursu, ktérego oferta zostanie wytoniona
w wyniku przeprowadzonego konkursu na dzierzawe, zostanie zaliczone na
poczet czynszu. W przypadku uchylenia sie przez tego uczestnika konkursu od
zawarcia umowy dzierzawy, wptacone wadium ulegnie przepadkowi. Organizator
konkursu zatrzymuje wadium réwniez w sytuacji, kiedy zawarcie umowy
dzierzawy stanie sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta, ktérego
oferta zostata wytoniona w wyniku przeprowadzonego konkursu na dzierzawe.
Pozostalym uczestnikom postepowania wadium zostanie zwrécone niezwtocznie
po zakonczeniu postepowania konkursowego na wskazane przez nich konta.
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d) W przypadku zakoriczenia postepowania, w wyniku ktérego nie doszito do wyboru
Oferenta, Organizator konkursu niezwlocznie zwraca wadium wszystkim
Oferentom, ktorzy je wniesli na wskazane przez nich konta.

4) WARUNKI DOTYCZACE OFERTY:

1) Wzér oferty stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego ogtoszenia. Za wazng uznaje sie

2)

5)

jedynie oferte ztozong wg zatgczonego formularza.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

a) zaakceptowany (podpisany) projekt umowy, ktory stanowi zalacznik nr 2
do niniejszego ogtoszenia,

b) koncepcje wizualng i krétki opis propozycji zagospodarowania dzierzawionych
pomieszczen, wraz z planowanym wyposazeniem nalezy ziozyé w wersji
drukowanej w formacie A4 lub wiekszej, na nie wiecej niz dwdch stronach,

c) aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informaciji
o dziatalno$ci gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu sktadania oferty,

d) zaswiadczenie wlasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wiasciwego
oddziatu Zaktadu Ubezpieczer Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego potwierdzajace odpowiednio, ze Oferent nie zalega z optaceniem
podatkow, optat oraz skiadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne lub
zaswiadczenn i potwierdzen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub rozlozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci
wykonania decyzji wtasciwego organu,

e) dowdd potwierdzajgcy wptate wymaganego wadium,

f) oS$wiadczenie o niezaleganiu ptatnosci wobec Gminy Miasto Kotobrzeg oraz
MOSIR Kotobrzeg.

Brak jakiegokolwiek dokumentu spowoduje niedopuszczenie Oferenta
do konkursu. Dokumenty sa skladane w formie oryginalu lub kopii
poswiadczonej: ,za zgodnos$¢ z oryginatem” przez Oferenta.

PROCEDURA POSTEPOWANIA | PRZEPROWADZANIA KONKURSU

1) Wyboru oferty dokonuje Komisja Konkursowa powotana przez Dyrektora Miejskiego

2)

Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu.

Opis kryteriow, ktérymi Organizator konkursu bedzie sie kierowat przy wyborze oferty,
wraz z podaniem wag tych kryteriéw i sposobu oceny ofert:

Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktéra uzyska najwiekszg ilo§¢ punktéw
w kryteriach:

a) Oferowana cena czynszu (netto) za 1 m? dzierzawionej powierzchni — C;
b) Bonifikata dla gosci Organizatora konkursu korzystajacych z noclegéw — B;



3)

4)

5)

Powyzszym kryteriom Organizator przypisat nastepujace znaczenie:

: Waga Liczba -
Kryterium [%] Blnktow Sposob oceny wg wzoru
oferowana Cena najnizszej oferty
cena netto 80% 80 C= x 80pkt
za1m? Cena badanej oferty
Liczba punktéw przyznanych badanej ofercie
Bonifikata | 20% 20 Sy : it 20 pht.
Maksymaina liczba punktéw za ocene bonifikaty sposrod
badanych ofert

Catkowita liczba punktow, jakg otrzyma dana oferta, zostanie obliczona wg
ponizszego wzoru:
S=C+B
gdzie:
S — catkowita liczba punkidw,
C — punkty uzyskane w kryterium ,Oferowana cena czynszu (netto) za 1 m?
dzierzawionej powierzchni”
B — punkty uzyskane w kryterium ,Bonifikata”,

Ocena punktowa w kryterium ,Oferowana cena czynszu (netto) za 1 m? dzierzawionej
powierzchni” dokonana zostanie na podstawie ceny netto wskazanej przez Oferenta
w ofercie i przeliczona wedtug wzoru opisanego w tabeli powyzej. Maksymalna ilo$¢
punktéw wynosi 80.

Ocena punktowa w kryterium ,Bonifikata” dokonana zostanie na podstawie %
wielkosci wskazanej Bonifikaty, wypetnionego przez Oferenta zatgcznika nr 3 (wzér
oferty). Maksymalna ilo§¢ punktéw wynosi 20.

1. Oferent, ktory zaproponuje wejscia z bonifikatg 100% otrzyma 20 pkt.

2. Oferent, ktéry zaproponuje wejscia z bonifikatg 50% otrzyma 10 pkt.

3. Jezeli Oferent zaproponuje wejscia z bonifikatg ponizej 50% otrzymuje 0 pkt.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 30 stycznia 2019 r. o godz. 10.30 w sali prasowej
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu. Otwarcie ofert jest jawne. Na
otwarciu ofert podane zostang nazwy oraz adresy podmiotéw, ktore zlozyly oferty,
a takze informacje dotyczgce zaoferowanych stawek czynszu dzierzawnego.

Po wytonieniu Oferentéw spetniajgcych wymogi formalne, w szczegdlnoéci kryterium
wyboru ofert oraz zaakceptowang przez Komisje konkursowa koncepcje
zagospodarowania pomieszczenia, Komisja na posiedzeniu niejawnym dokona

wyboru oferty.

Umowa dzierzawy zawarta zostanie z Oferentem, ktory otrzyma najwiekszg ilos¢
punktéw (najwieksza wartosc liczbowa S).
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W przypadku uchylenia si¢ od podpisania umowy przez uczestnika konkursu, ktéry
wygrat postepowanie, tj. zdobyt najwigkszg ilo$¢ punktéw, Organizator konkursu
ogtasza nowe postepowanie konkursowe.

Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania lub zamkniecia konkursu ofert bez
podania przyczyny na kazdym etapie postepowania. W przypadku odwotania
konkursu, Organizator zwréci wszystkim uczestnikom konkursu wptacong kwote
wadium, a na ich zgdanie, zwréci kazdemu z uczestnikéw kompletng oferte.

Organizator zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw konkursu. W takim wypadku
Organizator, po konsultacjach z Oferentami, wyznaczy Oferentom dodatkowy termin
na przygotowanie i ztozenie zmodyfikowanych ofert oraz moze zezwoli¢ na sktadanie
w tym terminie ofert przez podmioty dotychczas nie uczestniczgce w konkursie.

Oferent nie moze zagdaé¢ od Organizatora odszkodowania z powodu nie dopuszczenia
do konkursu, odwotania, zamkniecia, zmiany warunkéw konkursu ofert lub
odrzucenia bgdZ niewybrania oferty.

10) Dyrektor Miejskiego Os$rodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu zawiadomi osobe

6)

1)

ustalong jako dzierzawca przedmiotu dzierzawy w terminie 30 dni od dnia
rozstrzygnigcia konkursu o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy, przy czym
umowa dzierzawy zostanie podpisana nie pézniej niz w 30 dniu od dnia
rozstrzygniecia przetargu.

ISTOTNE OBOWIAZKI DZIERZAWCY ZAWARTE W UMOWIE DZIERZAWY :

Dzierzawca jest zobowigzany do prowadzenia w wydzierzawionych pomieszczeniach
ustugi opisanej w ww. postepowaniu, tj. prowadzenia sitowni.

Dopuszcza sig jako uzupetniajgce do funkcji podstawowej, prowadzenie sprzedazy
suplementow diety, napojow, asortymentu sportowego zwigzanego z prowadzona
dziatalnoscig

Dzierzawca zobowigzany bedzie do =zapewnienia odpowiednich warunkéw
akustycznych w celu bezwzglednego zachowania ciszy na zewnatrz dzierzawionych
pomieszczen.

Zgodnie z Dz.U.2015.0.1422 tj. - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, dzierzawca powinien zapewni¢ w pomieszczeniu gtéwnym
drugg droge ewakuacyjng ( o szerokosci 1,4 m) oraz mozliwosé otwierania drzwi
ewakuacyjnych, dla uzytkownikéw Placu Zabaw ( pomieszczenia sgsiadujace ).
Analogicznie druga droga ewakuacyjna uzytkownikéw Sitowni przebiega przez
pomieszczenia Placu Zabaw, na uzytkowniku ktérego cigzy taki sam obowigzek
Dzierzawca zobowigzany jest umozliwi¢ korzystanie z ustug sitowni osobom
Z niepetnosprawnoscia

Umowa bedzie zawarta na okres 10 lat tj. od dnia 01 marca 2019 roku do dnia 28
lutego 2029 roku.



7) Na  Dzierzawcy bedzie cigzyé obowigzek  utrzymywania  porzadku
w dzierzawionych pomieszczeniach, a takze obowigzek przestrzegania
wewnetrznych  przepiséw  okreslajgcych zasady i warunki  korzystania
z nieruchomosci, ktérych cze$é skitadowa stanowig dzierzawione pomieszczenia.
Stosowanie sie do polecenr i wskazan Wydzierzawiajgcego dotyczacych sposobu
korzystania z dzierzawionych pomieszczen w sposéb zgodny z przepisami lub
Z przeznaczeniem dzierzawionego pomieszczenia.

8) Dzierzawca oprécz miesiecznego czynszu zobowigzany jest uiszcza¢ miesiecznie
optaty za uzywanie mediéw:

a) woda wedtug ryczaftu za 30 m® ( na dzien dzisiejszy 250,00 z{/ brutto)

b) energia elektryczna na podstawie zuzycia wedtug licznika ( na dzien dzisiejszy
700,00 zt/brutto)

c) energia cieplna - warto§¢ zmienna 4,07% kosztow ogrzewania obiektu
z wezta Hali Milenium (na dzien dzisiejszy 330,00 z#/ brutto, ptatne przez caly rok)

d) wywodz nieczystosci wedtug ryczattu 25,00 zt / brutto

e) podatek od nieruchomo$éci w wysokoSci rownej iloczynowi powierzchni
dzierzawionego pomieszczenia wyrazonym w metrach kwadratowych
i wiasciwej stawki podatku (na dzien dzisiejszy 1106 zt / brutto )

f) energia elektryczna na potrzeby centrali wentylacyjnej 2,58 z¥/ brutto) za 1
motogodzine pracy centrali wentylacyjnej

g) Wydzierzawiajgcy w razie wzrostu cen w/w ustugi moze w drodze o$wiadczenia,
podwyzszy¢ ryczatt, ale nie wiecej niz jednorazowo o 20 %.

9) Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania w podnajem lub poddzierzawe, ani
bezptatnego uzyczenia przedmiotu dzierzawy osobom trzecim bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

10)W dzierzawionym pomieszczeniu nie bedzie mogta by¢ prowadzona jakakolwiek inna
dziatalnosé¢, niz okreslona w ogtoszeniu konkursowym.

11)Dzierzawca jest zobowigzany do wykupienia ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z sumg gwarantowang 200.000 zt i ta polisa obowigzywaé¢ bedzie przez caty
czas trwania umowy dzierzawy.

12)Dzierzawca dokona we wiasnym imieniu i na wiasny rachunek zakupu
i ewentualnego montazu wyposazenia niezbednego do prowadzenia dziatalnosci
w zakresie uzgodnionym uprzednio przez strony bez prawa do dochodzenia zwrotu
ich wartosci od Wydzierzawiajgcego. Zakupione wyposazenie pozostaje wtasnoscig
Dzierzawcy.

13) Wyposazenie i sprzet umieszczony w pomieszczeniach powinien spetniaé wymogi
bezpieczeristwa i zachowywaé estetyczny wyglad.

14)Dzierzawca ma prawo dokonywac¢ naktaddw zwiekszajacych warto$¢ przedmiotu
dzierzawy wytgcznie za zgodg i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie
pisemnej z Wydzierzawiajacym, bez prawa do dochodzenia wobec niego roszczen
w tym zakresie.

15)Dzierzawca zobowigzany jest przez caly okres dzierzawy do obstugi gosci
Organizatora konkursu, zgodnie ze ztozona oferts.

16)Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow c¢zy oznaczen na zewnatrz
i wewngtrz kompleksu Milenium wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
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MIEJSCE | TERMIN SKEADANIA OFERT KONKURSOWYCH:

Kompletne oferty nalezy skifada¢ w sekretariacie MOSIR przy ul. topuskiego 38
w Kotobrzegu, do dnia 30 stycznia 2019 r. do godz. 10.00 w zamknietych kopertach z
dopiskiem »Oferta na konkurs ofert: dzierzawa pomieszczen
w Miejskim Os$rodku Sportu i Rekreacji w Kolobrzegu, w budynku Hali Milenium
z przeznaczeniem na prowadzenie sitowni.”

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 30 stycznia 2019 r. o godz. 10.30 w sali prasowe;
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu

Rozpatrzenie ofert nastgpi w terminie 30 dni od daty uptywu ich sktadania.

O wyborze lub odrzuceniu ofert Oferenci zostang poinformowani pisemnie.

WYKAZ ZAt ACZNIKOW:

Zatacznik nr 1 — Rzut ogdélny pomieszczen do dzierzawy
Zatgcznik nr 2 — Projekt umowy
Zatgcznik nr 3 — Wz6r oferty
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