Zalacznik nr 2
Do Ogloszenia O konkursie

UMOWA .......

Zawartawdniu ..................... pomigdzy Gming Miasto Kotobrzeg z siedzibg przy ul.
Ratuszowej 13, 78-100 Kotobrzeg, NIP 6711698541, dziatajacg przy pomocy Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacii z siedzibg w Kotobrzegu, przy ul. topuskiego 38, reprezentowanego
przez Dyrektora — Jacka Banasiaka na podstawie i w zakresie upowaznienia Prezydenta Miasta
Kotobrzeg nr 40/17 z dnia 25 kwietnia 2017r, zwanym dalej Zarzadca Plazy

............................................................................... , Zwanym dalej Dzierzawca.

§1.
Zarzadca Plazy o$wiadcza, ze przystuguie mu prawo do dysponowania pasem
technicznym brzegu morskiego w zakresie niezbednym do zawarcia niniejszej umowy.
Dzierzawca o$wiadcza, ze:
zostat poinformowany o wczesniejszym wydzierzawieniu czesci plazy innym
podmiotom, ktére to umowy nie dotyczg jednak dziatki bedacej przedmiotem
niniejszej umowy,
zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu umowy (terenu) i ze ten stan nie stoi na
przeszkodzie wykorzystaniu przedmiotu umowy w sposéb okreslony w niniejszej
umowie.

§2.

. Zarzgdca Plazy wydzierzawia Dzierzawcy teren, pofozony w Kotobrzegu na plazy

centralnej o powierzchni ......... m?, ktérego granice na dzialce nr ....... 83 zaznaczone na
mapie, bedacej zatgcznikiem nr 1 do umowy, w celu prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej w trzech kolejnych sezonach letnich 2019 — 2021.

Zarzadca Plazy nie gwarantuje dostepu do przylaczy energetycznych i wodno —
kanalizacyjnych, ktore wiasnym staraniem urzadzi Dzierzawca.

Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu umowy osobie trzeciej w podnajem,
poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania.

Dzierzawca nie moze zajg¢ innego terenu, niz okreslony w ust 1. W razie konfliktu
migdzy Dzierzawcg, a innymi dzierzawcami terenu na plazy, Zarzadcy Plazy
przystuguje wytaczne prawo do doktadnego dookreslenia dziatki, z zachowaniem
wymogow wymienionych w ust. 1

§3.
Dzierzawca bedzie wykorzystywaé przedmiot umowy jedynie w celu prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej polegajgcej na $wiadczeniu ustug gastronomicznych, w
obiekcie zgodnym z koncepcja architektoniczng stanowigcg zatgcznik nr 2 do
niniejszej umowy.
Zarzadca Plazy wyraza zgode na umieszczenie na dzialce pojedynczego
tymczasowego obiektu nie przekraczajgcego 40m? w rzucie poziomym, maksymalna
wysoko$¢ obiektu 4m oraz minimalne przeszklenie $cian 80% po uzyskaniu
stosownych pozwoleri na posadowienie takiego obiektu i uzgodnieniu projektu ww.
obiektu z Zarzadcg Plazy. Tymczasowy plazowy obiekt gastronomiczny powinien byé
jednokondygnacyjny o lekkiej, rozbieralnej konstrukgji z materiatéw naturalnych.
Zarzgdca Plazy dopuszcza usadowienie obiektéw tymczasowych nie potgczonych ze
soba.
Prowadzenie dziatalnosci na udostepnionym terenie wigze sie z uzyskaniem
stosownych pozwolen wymaganych przepisami prawa, ktére spoczywajg na



Dzierzawcy, w tym w szczegolnosci:

a) przepisami prawa budowalnego,

b) przepisami sanitarnymi,

c) przepisami porzadkowymi wydawanymi przez Gmine Miasto Kofobrzeg oraz
przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku, w tym w szczegdlnosci
zarzgdzenia Porzadkowego nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia
24.03.2014 r. w sprawie okreslenia wymogow zabezpieczenia brzegu morskiego
oraz zarzadzenia Wewnetrznego nr 25 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z
dnia 06.12.2016 r. w sprawie wydawania decyzji na wjazd i postd] pojazdami
samochodowymi i innymi na terenach pasa technicznego.

Lokalizacja obiektu na dzierzawionym terenie na plazy powinna by¢ tak usytuowana,

aby zapewniata swobodny przejazd pojazdom stuzb ratowniczych, technicznych itp.
oraz komunikacje pieszg plazowiczom. W tym celu nalezy zachowaé odlegtosé
minimum 4 m od linii wody, minimum 3 m od istniejgcych umocnien brzegowych i
minimum 10 m w kazdg strong od wejs¢ i zjazdow na plaze.

Doprowadzanie mediéw (woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna) nie moze
narusza¢ umocnier brzegowych. Ich przebieg nalezy uzgodnic¢ z Urzedem Morskim w
Stupsku.

§4.
Strony ustalajg, ze czynsz dzierzawny ptatny bedzie w 3 réwnych ratach za kazdy sezon
letni trwajacy w okresie:
a) 01 lipca 2019r. - do 30 wrzesnia 2019 .
b) 01 czerwca 2020 r. — do 30 wrzesnia 2020 r.
c) 01 czerwca 2021 r. — do 30 wrzesnia 2021 r.
W Kwocie...................... zt wraz z podatkiem VAT, pfatny kazdorazowo do dnia 31 maja

kazdego roku kalendarzowego, w ktérym przypadajg okresy obowigzywania umowy.
Czynsz bedzie pfatny na podstawie wystawionej przez Zarzadce Plazy faktury VAT na
konto bankowe podane w fakturze:

PKO BP SA 58 1020 2821 0000 1002 0107 8302

Pierwsza ptatnos¢ bedzie pomniejszona o wptacone wadium tj. .............. zt i ptatna
bedzie do 30 czerwca 2019 roku.

§5.

Dzierzawca zobowiazuje sie do:

a)

b)
c)

wykorzystania przedmiotu umowy wytacznie do celu okreslonego w § 2 ust. 1§ § 3 ust. 1
umowy,

ubezpieczenia przedmiotu umowy na wlasny koszt i ryzyko,

ponoszenia wszelkich kosztow eksploatacyjnych nieruchomosci opisanej w § 2 niniejszej
umowy, w tym obowigzany jest uiszcza¢ podatki i inne ciezary zwigzane z przedmiotem
dzierzawy, a takze ubezpiecza¢ nieruchomos$¢ w trakcie okresu obowigzywania niniejszej
umowy,

utrzymania porzadku i czystosci na terenie przedmiotu umowy, w tym oprézniania
pojemnikéw oraz wywoz $mieci co najmniej jeden raz dziennie, w terminach wskazanych
w§ 7 ust. 1litaib, tj. w catym okresie przygotowania,

ponoszenia catkowite] odpowiedzialnosci odszkodowawczej za szkody powstate w wyniku
prowadzonej dziatalnosci na catym obszarze dzierzawionego terenu,

oddania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym, w terminie
wyznaczonym, a po zakonczeniu okresu trwania umowy do demontazu obiektu i
wszelkich innych urzadzen oraz instalaciji,

uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolenn do prowadzenia tego typu
dziatalnosci,



h) udostepniania toalety bezptatnie ogétowi korzystajacych z plazy, wykonania przytgczy
wodno-kanalizacyjnych, oswietlenia terenu, zapewnienie ochrony i bezpieczenstwa
gosci, bezwzglednego zachowania ciszy po godzinie 22:00.

§6.
Zarzadca Plazy ma prawo do rozwigzania umowy dzierzawy bez wypowiedzenia w trybie
natychmiastowym w przypadku stwierdzenia naruszenia warunkéw niniejszej umowy,
w szczegdlnosci, gdy Dzierzawca:

a) uzywa przedmiot dzierzawy sprzecznie z zawarta umowg lub z przeznaczeniem i
mimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia dodatkowego 7 dniowego terminu
doprowadzenia do zgodno$ci z umowa, nie przestaje uzywac w taki sposéb,

b) nie wykona lub nie wykonuje choéby jednego obowigzku okreslonego w § 5
niniejszej umowy,

c) pozostaje w opdznieniu z zaptatg czynszu dzierzawnego ponad dwa miesigce i
pomimo wezwania do zaptaty i wyznaczenia dodatkowego co najmniej
trzymiesiecznego terminu nie ureguluje zalegtosci,

d) odda przedmiot dzierzawy zaréwno w catoéci jak i w jakiejkolwiek czesci w
poddzierzawe, najem do uzywania lub korzystania w dowolnej formie, tytutem
darmym,

e) nie przediozy oswiadczen zawartych w aktach notarialnych w terminie i tresci
okreslonych w § 8 umowy.

§7.
1. Umowe zawiera sig¢ na okres od 15 czerwca 2019 r. do 30 wrzesnia 2021 r., przy czym:
1) Czas na przygotowanie i demontaz urzadzen obejmuje okresy:
a) 15.06.2019r. - 14.06.2019 r. oraz 01.10.2019r. — 10.10.2019r.,
b) 20.05.2020 r. — 31.05.2020 r. oraz 01.10.2020 r. — 10.10.2020 r.,
c) 20.05.2021r.-31.05.2021 r. oraz 01.10.2021 r. — 10.10.2021 r.
2) Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona bedzie w okresach:
a) 01 lipca 2019 r. - do 30 wrzesnia 2019r.,
b) 01 czerwca 2020 r. — do 30 wrzesnia 2020 .,
c) 01 czerwca 2021 r. — do 30 wrze$nia 2021 .

2. Po upltywie okresu obowigzywania lub wypowiedzenia umowy albo wypowiedzeniu
umowy w trybie natychmiastowym Dzierzawca zobowigzany jest do przywrécenia
przedmiotu dzierzawy stanu pierwotnego istniejacego w chwili wydania mu przedmiotu
dzierzawy przez Wydzierzawiajgcego oraz do zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym, najpozniej w terminie 3 dni po dniu zakonczenia okresu obowigzywania
umowy.

3. W przypadku niewywigzania sie z okreslonego wyzej obowiazku tj. nieprzywrocenia
przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego i nie dokonania zwrotu przedmiotu
dzierzawy, Zarzadca Plazy bedzie naliczat Dzierzawcy odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z przedmiotu dzierzawy za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego
korzystania z przedmiotu dzierzawy w wysoko$ci 200 % czynszu najmu okreslonego w §
4 ust 1 umowy.

4. Nakiady i ulepszenia poniesione w trakcie trwania umowy przez Dzierzawce na przedmiot
dzierzawy lub z nim zwigzane nie podlegajg zwrotowi.

§ 8.
1. W celu zabezpieczenia realizacji postanowien umowy Dzierzawca podda sie
dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt
5 k.p.c. do kwoty ... zt (stownie: ... ztotych). Akt notarialny, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim powinien obejmowa¢ oéwiadczenie Dzierzawcy o poddaniu sie rygorowi



Micishi

egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., oraz zgode na prowadzenie przez
Zarzadce Plazy egzekucji na podstawie tego aktu o catos¢ lub czesc¢ roszczenia, przy
czym zdarzeniem od kitérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest
niewykonanie ktéregokolwiek z zobowigzan wynikajgcych z §3, §4, §5 i § 7 umowy
oraz bezskuteczny uptyw co najmniej 30 dniowego terminu od otrzymania pisemnego
wezwania do dobrowolnego spetnienia Swiadczenia, przy czym Zarzadca Plazy moze
wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2023 r.

Ponadto Dzierzawca podda sie¢ dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego
stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. co do wydania przedmiotu dzierzawy. Akt
notarialny, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim powinien obejmowaé o$wiadczenie
Dzierzawcy o poddaniu SiT( egzekucji co do wydania przedmiotu dzierzawy na
podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest
wykonanie obowigzku jest wygasnigcie, wypowiedzenie lub rozwigzanie niniejszej
umowy przez strony na mocy porozumienia oraz bezskuteczny uptyw co najmniej 30
dniowego terminu od otrzymania przez Dzierzawce pisemnego wezwania do
dobrowolnego wydania przedmiotu dzierzawy, przy czym Zarzadca Plazy moze
wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2023 r.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przediozenia wypisu aktu notarialnego o ktérym
mowa w ust. 1 i ust. 2 w terminie 7 dni od podpisania niniejszej umowy, ale nie
pozniej niz do dnia 30 maja 2019 r. Strony zgodnie ustalaja, ze o ile wypisy aktow
notarialnych nie zostang przedtozone, umowa nie wchodzi w Zycie.

§9.

. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia do Umowy wymagajg zgody obu stron wyrazonej

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Do wszelkich spraw nieuregulowanych przez Strony w Umowie majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

Sadem wiasciwym do rozpatrywania sporéw wyniktych na tle wykonywania Umowy
bedzie sgd wtasciwy miejscowo dla siedziby Zarzadcy Plazy.

Umowa zostaje podpisana w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.
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W zataczeniu:

1.

2.

Mapa zawierajgca oznaczenie granic dzierzawionej nieruchomaosci

Koncepcja architektoniczna



