Kotobrzeg, 22 lipiec 2020 r.

08.40.10.2.2020.JM

Ogloszenie

Dyrektor Miejskiego Os$rodka Sportu i Rekreacji w Kolobrzegu oglasza otwarty
konkurs ofert na dzierzawe pomieszczen w Miejskim Osrodku Sportu i Rekreacji
w Kotobrzegu, w budynku Hali Milenium o lacznej powierzchni uzytkowej 640,98m?
z przeznaczeniem na prowadzenie Sali Zabaw dla dzieci na okres dziesigciu lat.

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu zaprasza do sktadania ofert na dzierzawe
pomieszczen w budynku Hali Milenium mieszczacym sie w Kotobrzegu przy ul. topuskiego
38, o tgcznej powierzchni uzytkowej 640,98m? z przeznaczeniem na prowadzenie Sali
Zabaw dla dzieci.

| ORGANIZATOR KONKURSU:

Gmina Miasto Kotobrzeg

Miejski Oérodek Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu
ul. topuskiego 38

78 — 100 Kotobrzeg

Tel. 94 355 13 84

Il PRZEDMIOT KONKURSU:

1)

2)

Przedmiotem konkursu jest dzierzawa pomieszczenia zlokalizowanego na
parterze budynku Hali Milenium w Kotobrzegu przy ul. topuskiego 38 w celu
prowadzenia Sali Zabaw dla dzieci na okres dziesieciu lat.
W pomieszczeniu objetym dzierzawg do funkcji podstawowej Sali Zabaw dla
dzieci, dopuszcza si¢ prowadzenie baru dla klientéw, z wylaczeniem mozliwosci
sprzedazy piwa oraz napojow alkoholowych.

Przedmiot konkursu obejmie pomieszczenie o fgcznej powierzchni uzytkowej —
640,98m?>.

Pomieszczenie bedgce przedmiotem konkursu zostanie oddane w dzierzawe w
stanie wymagajgcym przystosowania do realizacji funkcji podstawowej Sali Zabaw dla
dzieci.

W pomieszczeniu znajduje sie:

- instalacja p.poz,

- instalacja DSO,

- instalacja o$wietlenia ewakuacyjnego,

- wentylacja mechaniczna,

- przytacze wodne i kanalizacyjne

- przytgcze elektryczne wraz z licznikami

Ponad to istnieje mozliwo$¢ zainstalowania klimatyzacji.



3)

4)

5)

6)

7)

Na dziers zawarcia umowy pomieszczenie nie bedzie wyposazone w zaden sprzet do
realizacji funkcji podstawowej Sali Zabaw dla dzieci. Dzierzawca w terminie 3
miesigcy od dnia podpisania bedzie miat obowigzek we wtasnym zakresie i na wiasny
koszt uzyska¢ niezbedne zezwolenia i decyzje, a takze w peini wyposazyé
pomieszczenia w sprzet niezbedny do realizacji funkcji podstawowej Sali Zabaw dla
dzieci.

Rzut ogolny pomieszczen z zaznaczonym przedmiotem dzierzawy stanowi zatgcznik
nr1.

Dzierzawca winien we wiasnym zakresie i na wiasny koszt uzyska¢ niezbedne
zezwolenia i decyzje, wymagane na podstawie okreslonych przepiséw prawa dla
danego rodzaju prowadzonej dziatalno$ci w pomieszczeniu bedgcym przedmiotem
dzierzawy, jak réwniez we wtasnym zakresie i na wiasny koszt wykonaé stosowne
prace wynikajgce z uzyskanych zezwolen i decyzji.

Warunki dzierzawy okre$la umowa, ktéra stanowi zatgcznik nr 2.

Istnieje mozliwoS¢ wizji pomieszczen, zapoznania sie z ich stanem technicznym
przed ztozeniem oferty po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym z organizatorem
konkursu.

Osobg wyznaczong ze strony Organizatora Konkursu do kontaktow z Oferentami jest,
Artur Gliszczynski tel. 606307762 oraz Katarzyna Dawid tel. 663 746 799

Wyjsciowa kwota miesiecznego czynszu z 1 m? ktérg Oferent zobowigzany jest
okresli¢ w swojej ofercie wynosi 11,00 zt netto/m? (stownie: jedenascie ztotych 00/100
netto). Podstawg prawna ustalenia stawki wyjsciowej jest Zarzadzenie nr 28.2018
Dyrektora Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu z dnia 3 grudnia 2018 .

Il WARUNKI UDZIALU W KONKURSIE OFERTOWYM :

1)

Do udziatu w konkursie ofertowym moga przystgpi¢ Oferenci, ktérzy spetniajg

nastepujgce warunki:

a) majg zarejestrowang dziatalnos¢ we wiasciwym rejestrze lub ewidencji
dziatalnosci gospodarczej,

b) posiadajga minimum 3-letnie doswiadczenie w dziatalno$ci zwigzanej z
prowadzeniem Sali zabaw dla dzieci, parkéw rozrywki dla dzieci itp. , co
potwierdzg zatgczonymi do oferty dokumentami,

2) Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest:

a) ztozenie oferty na formularzu — zatgczniku nr 3 do ogtoszenia,

b) wptata wadium, w kwocie 5000 zt brutto. Wadium powinno by¢ wptacone do dnia
04 sierpnia 2020 roku przelewem $rodkow pienigznych na rachunek Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu (MOSIR) w Banku PKO BP SA
nr 58 1020 2821 0000 1002 0107 8302. Za date wptaty uwazac sie bedzie dzien
wplywu pieniedzy na rachunek MOSIR.



¢) wadium wptacone przez uczestnika konkursu, ktérego oferta zostanie wytoniona
w wyniku przeprowadzonego konkursu na dzierzawe jako najkorzystniejsza,
zostanie zaliczone na poczet czynszu. W przypadku uchylenia sie przez tego
uczestnika konkursu od zawarcia umowy dzierzawy, wptacone wadium ulegnie
przepadkowi. Organizator konkursu zatrzymuje wadium réwniez w sytuacji, kiedy
zawarcie umowy dzierzawy stanie sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie
Oferenta, ktérego oferta zostata wytoniona w wyniku przeprowadzonego konkursu
na dzierzawe. Pozostatym uczestnikom postepowania wadium zostanie zwrdcone
na wskazane przez nich konta, niezwlocznie po zakonczeniu postepowania
konkursowego.

d) W przypadku zakonczenia postgpowania, w wyniku ktérego nie doszto do wyboru
Oferenta, Organizator konkursu niezwiocznie zwraca wadium wszystkim
Oferentom, ktérzy je wniesli na wskazane przez nich konta.

IV WARUNKI DOTYCZACE OFERTY:

1) Wzoér oferty stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego ogtoszenia. Za wazng uznaje sie
jedynie oferte ztozong wg zalgczonego formularza.
2) Do oferty nalezy dotgczyc¢:

a) koncepcje wizualng i krotki opis propozycji zagospodarowania dzierzawionego
pomieszczenia, wraz z planowanym wyposazeniem nalezy zlozy¢ w wersji
drukowanej w formacie A4 lub wiekszej, na nie wiecej niz dwéch stronach,

b) podpisany formularz oferty konkursowej Zatacznik nr 3

c) aktualny odpis z wiasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji
o dziatalnosci gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu sktadania oferty,

d) zaswiadczenie wilasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wiasciwego
oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego potwierdzajgce odpowiednio, ze Oferent nie zalega z optaceniem
podatkéw, optat oraz skiadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne lub
zaswiadczen i potwierdzen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wtasciwego organu,

Brak chocby jednego z wyzej wymienionych dokumentu spowoduje
niedopuszczenie Oferenta do konkursu. Dokumenty sg skladane w formie

oryginatu lub kopii poswiadczonej: ,,za zgodno$¢ z oryginatem” przez Oferenta.

V PROCEDURA POSTEPOWANIA | PRZEPROWADZANIA KONKURSU

1) Wyboru oferty dokonuje Komisja Konkursowa powotana przez Dyrektora Miejskiego
Os$rodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu.

2) Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktéra uzyska najwiekszg warto$¢ w
kryterium ,Oferowana cena czynszu (netto) za 1 m? dzierzawionej powierzchni

3) Otwarcie ofert nastapi w dniu 05 sierpnia 2020 r. o godz. 10.30 w sali prasowe;j
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu. Otwarcie ofert jest jawne. Na



5)

6)

7)

9)

otwarciu ofert podane zostang nazwy oraz adresy podmiotow, ktére ztozyly oferty,
a takze informacje dotyczace zaoferowanych stawek czynszu dzierzawnego.

Po wytonieniu Oferentéw spetniajgcych wymogi formalne, w szczegoélnosci kryterium
wyboru ofert oraz zaakceptowang przez Komisje konkursowg koncepcje
zagospodarowania pomieszczenia, Komisja na posiedzeniu niejawnym dokona
wyboru oferty.

Umowa dzierzawy zawarta zostanie z Oferentem, ktory zaoferuje najwyzszg stawke
czynszu dzierzawnego za 1 m? netto.

W przypadku uchylenia si¢ od podpisania umowy przez uczestnika konkursu, ktory
wygrat postgpowanie, Organizator konkursu ogtasza nowe postepowanie konkursowe.

Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania lub zamknigcia konkursu ofert bez
podania przyczyny na kazdym etapie postepowania. W przypadku odwotania
konkursu, Organizator zwr6ci wszystkim uczestnikom konkursu wptacong kwote
wadium, a na ich zgdanie, zwréci kazdemu z uczestnikéw kompletng oferte.

Organizator zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw konkursu. W takim wypadku
Organizator, po konsultacjach z Oferentami, wyznaczy Oferentom dodatkowy termin
na przygotowanie i ztozenie zmodyfikowanych ofert oraz moze zezwoli¢ na skiadanie
w tym terminie ofert przez podmioty dotychczas nie uczestniczace w konkursie.

Oferent nie moze zada¢ od Organizatora odszkodowania z powodu nie dopuszczenia
do konkursu, odwotania, zamkniecia, zmiany warunkéw konkursu ofert lub odrzucenia
badz niewybrania oferty.

10) Oferent jest zwigzany ztozong ofertg przez okres 30 dni liczonych od dnia otwarcia

ofert. Dyrektor Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu zawiadomi
uczestnikéw postepowania w terminie 30 dni od dnia otwarcia ofert, o rozstrzygnieciu
konkursu oraz o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy albo o uniewaznieniu
postepowania.

VI ISTOTNE OBOWIAZKI DZIERZAWCY ZAWARTE W UMOWIE DZIERZAWY :

Dzierzawca jest zobowigzany do prowadzenia w wydzierzawionych pomieszczeniach
ustugi opisanej w ww. postepowaniu, tj. prowadzenia Sali Zabaw dla dzieci.
Dopuszcza sie jako uzupetniajgce do funkcji podstawowej, prowadzenie baru dla
klientow.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do zapewnienia odpowiednich warunkéw
akustycznych w celu bezwzglednego zachowania ciszy na zewnatrz dzierzawionych
pomieszczen.

Zgodnie z Dz.U.2015.0.1422 tj. - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, dzierzawca powinien zapewni¢ w pomieszczeniu gtéwnym
drugg droge ewakuacyjng ( o szerokosci 1,4 m) oraz mozliwos¢ otwierania drzwi
ewakuacyjnych, dla uzytkownikow Sitowni ( pomieszczenia sgsiadujgce ).



Analogicznie druga droga ewakuacyjna uzytkownikow Sitowni przebiega przez
pomieszczenia Placu Zabaw dla dzieci,

5) Umowa bedzie zawarta na okres 10 lat tj. od dnia 01 pazdziernika 2020 roku do dnia
30 wrzeénia 2030 roku.

6) Na Dzierzawcy  bedzie cigzy¢  obowigzek utrzymywania  porzagdku
w dzierzawionym pomieszczeniu, a takze obowigzek przestrzegania wewnetrznych
przepiséw okreslajacych zasady i warunki korzystania
z nieruchomosci, ktdrych czes¢ sktadowg stanowig dzierzawione pomieszczenia.
Stosowanie sig do polecen i wskazan Wydzierzawiajacego dotyczacych sposobu
korzystania z dzierzawionego pomieszczenia w sposéb zgodny z przepisami lub
Z przeznaczeniem dzierzawionego pomieszczenia.

7) Dzierzawca oprécz miesigcznego czynszu zobowigzany jest uiszczaé miesiecznie
optaty za uzywanie mediéw:

e energia elektryczna — wskazanie podlicznika zainstalowanego na obwodach
zasilania przedmiotu dzierzawy,

e woda i Scieki — wskazania wodomierza zainstalowanego w sieci przedmiotu
dzierzawy,

e energia cieplna — na podstawie faktury Miejskiej Energetyki Ciepinej dla
licznika usytuowanego w hali MILENIUM jako 40% (ogrzewanie centralami
wentylacyjnymi) z 5% ogélnej kubatury budynku ogrzewanego z tego ujecia.
Rozliczanie kosztow energii cieplnej obejmuje wszystkie sktadniki optaty za tg
energie.

e Praca centrali wentylacyjnej NOW9 ( 11 kW) — na podstawie wskazan licznika
pracy centrali — ilo§¢ godzin pracy x stawka kWh+ VAT — zawiera tylko koszty
energii elektrycznej zuzytej przez centrale.

e Energia elekiryczna na potrzeby maszyny wody lodowej ( klimatyzacja ) -
procentowo wykorzystane.

e Wywoz nieczystosci wedtug ryczattu 40,00 zt / brutto

e podatek od nieruchomosci w wysokosci réwnej iloczynowi powierzchni
dzierzawionego pomieszczenia wyrazonym w metrach kwadratowych
i wtadciwej stawki podatku

o Wydzierzawiajgcy w razie wzrostu cen w/w ustugi moze w drodze
o$wiadczenia, podwyzszy¢ ryczatt, ale nie wiecej niz jednorazowo o 20 %.

8) Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania w podnajem lub poddzierzawe, ani
bezptatnego uzyczenia przedmiotu dzierzawy osobom trzecim.

9) W dzierzawionym pomieszczeniu nie bedzie mogta by¢ prowadzona jakakolwiek inna
dziatalnos¢, niz okreslona w ogtoszeniu konkursowym z funkcjg dodatkowa

10)Dzierzawca jest zobowigzany do wykupienia ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z sumg gwarantowang 200.000 zt i ta polisa obowigzywac bedzie przez caty
czas trwania umowy dzierzawy.

11)Dzierzawca dokona we wiasnym imieniu i na wiasny rachunek zakupu
i ewentualnego montazu wyposazenia niezbednego do prowadzenia dziatalnosci
w zakresie uzgodnionym uprzednio przez strony bez prawa do dochodzenia zwrotu
ich wartosci od Wydzierzawiajgcego. Zakupione wyposazenie pozostaje wiasnoécig
Dzierzawcy.

12) Wyposazenie i sprzet umieszczony w pomieszczeniach powinien spetniaé wymogi
bezpieczenstwa i zachowywac estetyczny wyglad.

13)Dzierzawca ma prawo dokonywaé naktadéw zwiekszajacych warto$¢ przedmiotu
dzierzawy wytacznie za zgodg i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie



pisemnej z Wydzierzawiajgcym, bez prawa do dochodzenia wobec niego roszczen
w tym zakresie.

14)Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldbw czy oznaczen na zewnatrz

i wewnatrz kompleksu Milenium wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

VIl MIEJSCE | TERMIN SKEADANIA OFERT KONKURSOWYCH:

Kompletne oferty nalezy skfada¢ w sekretariacie MOSIR przy ul. topuskiego 38
w Kotobrzegu, do dnia 5 sierpnia 2020 r. do godz. 10.00 w zamknietych kopertach z
dopiskiem ,Oferta na konkurs ofert: dzierzawa pomieszczen
w Miejskim Osrodku Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu, w budynku Hali Milenium
z przeznaczeniem na prowadzenie Sali Zabaw dla dzieci.”

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 05 sierpnia 2020 r. o godz. 10.30 w sali prasowej
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu

Rozpatrzenie ofert nastgpi w terminie 30 dni od daty uptywu ich sktadania.

O wyborze lub odrzuceniu ofert Oferenci zostang poinformowani.

WYKAZ ZAL ACZNIKOW:

Zatgcznik nr 1 — Rzut ogdlny pomieszczen do dzierzawy
Zatgcznik nr 2 — Projekt umowy
Zatacznik nr 3 — Wzér oferty
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