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Projekt Umowy
Umowa  . . 2020
zawarta w dniu  ……………   roku w Kołobrzegu, pomiędzy:

Gminą Miasto Kołobrzeg z siedzibą przy ul. Ratuszowej 13, 78-100 Kołobrzeg, NIP 6711698541 – działającą przy pomocy Miejskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji  w Kołobrzegu z siedzibą w Kołobrzegu, przy ul. Łopuskiego 38, reprezentowanego przez Dyrektora – Jacka Banasiaka na podstawie i w zakresie pełnomocnictwa Prezydenta Miasta Kołobrzeg nr 108/19 z dnia 30 października 2019 roku, zwaną dalej Wydzierżawiającym
a

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”,

reprezentowanym przez  : ……………………………..
§ 1 Przedmiot umowy
1. Kompleks Milenium, przy ulicy Łopuskiego 38 w Kołobrzegu stanowi własność Gminy Miasta Kołobrzeg i znajduje się w trwałym zarządzie Miejskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji w Kołobrzegu. Wydzierżawiający oświadcza, że jest zarządcą lokalu użytkowego zwanego dalej przedmiotem dzierżawy, usytuowanego w budynku basenowym przy wejściu do wyżej określonego budynku na podstawie przepisów kodeksu cywilnego oraz aktów prawa obowiązujących na terenie Gminy Miasto Kołobrzeg.

2. Przedmiotem dzierżawy, o którym mowa w ust. 1 jest pomieszczenie o  łącznej powierzchni użytkowej 76,85m², zlokalizowane przy wejściu do budynku basenu Milenium w Kołobrzegu przy ul. Łopuskiego 38.
3. Na zasadach określonych w niniejszej umowie i z dniem jej zawarcia Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę Dzierżawcy do używania i pobierania pożytków lokal użytkowy określony w ust. 2. Dzierżawca w lokalu użytkowym prowadził będzie 

………………………………………………………………………………………………………..

Zgodnie z złożonym formularzem ofertowym, który stanowi Załącznik do umowy 

4. Szczegółowy stan techniczny przedmiotu dzierżawy wskazanego w ust. 2 określony jest w protokole zdawczo – odbiorczym stanowiącym załącznik do niniejszej umowy.

5. Dzierżawca zobowiązuje się wykorzystywać przedmiot dzierżawy na cele zgodne z przeznaczeniem przedmiotu dzierżawy w ustalonych przez Wydzierżawiającego godzinach otwarcia budynku basenowego, o której mowa w ust. 1.
6. Dzierżawca zobowiązany jest w pierwszym dniu rozpoczęcia działalności po zawarciu umowy do zdeponowania jednego oznaczonego kompletu kluczy 
u Wydzierżawiającego, a w przypadku wymiany kluczy, do ich jednoczesnego ponownego zdeponowania u Wydzierżawiającego. Klucze będą przetrzymywane w tzw. „bezpiecznej kopercie”, a ich każdorazowe użycie będzie wymagało zawiadomienia po ich użyciu Dzierżawcy oraz zostanie ujawnione.
§ 2. Czynsz dzierżawny i opłaty dodatkowe

1. Dzierżawca z tytułu zawartej umowy będzie płacił Wydzierżawiającemu wynagrodzenie w wysokości określonej w ust.2

2. Wynagrodzenie miesięcznie będzie płatne do dziesiątego dnia miesiąca następującego po miesiącu, za który wynagrodzenie jest należne, na podstawie wystawionych przez Wydzierżawiającego faktur VAT w terminach uwidocznionym w tych fakturach. Wynagrodzenie to obejmować będzie:

a) czynsz w łącznej wysokości ……… ( netto) tj. ……. zł brutto wyliczonej według stawki czynszu …..zł netto /1m² wydzierżawionych pomieszczeń)
b) koszt zużytej energii elektrycznej oraz wody ciepłej i zimnej według faktycznego zużycia - liczniki 
c) zryczałtowany koszt ogrzewania wydzierżawionych pomieszczeń, odbioru      nieczystości w łącznej kwocie 120,00 zł brutto 

  d) w razie wzrostu cen w/w usług Wydzierżawiający może w drodze oświadczenia, podwyższyć ryczałt, ale nie więcej niż jednorazowo o 20 % 

  e) równowartość podatku od nieruchomości płaconego przez Wydzierżawiającego od    przedmiotu dzierżawy. 

3. Wydzierżawiający ma prawo aktualizować wysokość czynszu jeden raz w roku, w IV kwartale roku, z mocą obowiązującą od 1 stycznia następnego roku - wg wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za trzy kwartały w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogłoszonego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego na dzień 30 września danego roku. O nowej stawce czynszu Dzierżawca zostanie poinformowany w formie jednostronnego pisemnego oświadczenia Wydzierżawiającego.
4. Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany umowy.

5. Zwłoka w zapłacie czynszu dzierżawnego lub opłat eksploatacyjnych przez Dzierżawcę za dwa pełne okresy płatności stanowić będzie podstawę do rozwiązania przez Wydzierżawiającego umowy dzierżawy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli Dzierżawca po udzieleniu mu przez Wydzierżawiającego dodatkowego 14-dniowego terminu nie dokona zapłaty zaległego czynszu.

6. Dzierżawca nie jest uprawniony do dokonywania potrąceń z czynszu dzierżawnego żadnych sum z tytułu roszczeń wobec Wydzierżawiającego. 

§ 3 Stan techniczny przedmiotu dzierżawy

Dzierżawcy znany jest stan techniczny lokalu określony w protokole zdawczo – odbiorczym. 
§ 4 Remonty, ulepszenia i modernizacje
1. Zakres koniecznych prac remontowych jest każdorazowo określony przez Wydzierżawiającego, natomiast prace związane z adaptacją, modernizacją, ulepszeniem przedmiotu dzierżawy wymagają uzgodnienia i akceptacji Wydzierżawiającego.

2. Koszty prac, o których mowa w ust. 1 obciążają Dzierżawcę i nie podlegają zwrotowi Dzierżawcy po zakończeniu umowy.
3. Wydzierżawiający zezwala na bezpłatne umieszczenie reklam i oznakowania Dzierżawcy wewnątrz przedmiotu dzierżawy, po uzyskaniu akceptacji projektu umieszczenia reklam przez Wydzierżawiającego. Dzierżawca zobowiązuje się do uzgodnienia lokalizacji umieszczenia reklam i oznakowania na zewnątrz budynku z Wydzierżawiającym.
4. Działania promocyjne i marketingowe prowadzone przez Dzierżawcę nie mogą naruszać dobrego wizerunku Wydzierżawiającego i powinny być uzgadniane z Wydzierżawiającym.
5. Wydzierżawiający na wniosek Dzierżawcy może przekazać w ramach niniejszej umowy dwie karty parkingowe na Parking Milenium. 
§ 5. Obowiązki i odpowiedzialność Dzierżawcy

1. Dzierżawca zobowiązany jest także do:

a) uzgodnienia z Wydzierżawiającym wszelkich zmian związanych z przebudową przedmiotu dzierżawy, oraz elementów zewnętrznych, w szczególności: elewacji, szyldów, reklam i innych urządzeń w lokalu lub jego bezpośrednim otoczeniu; zmiany te winny zostać przeprowadzone następnie według obowiązujących przepisów prawa;

b) utrzymania czystości i porządku w lokalu będącym przedmiotem dzierżawy oraz jego bezpośrednim otoczeniu;

c) utrzymania właściwego wyglądu estetycznego przedmiotu dzierżawy;

d) posiadania pełnego ubezpieczenia prowadzonej przez siebie działalności gospodarczej w zakresie odpowiedzialności cywilnej, a także w zakresie następstw nieszczęśliwych wypadków,

e) posiadania pełnego ubezpieczenia lokalu od zdarzeń, które mogłyby spowodować szkodę dla przedmiotu dzierżawy, a w szczególności od szkód spowodowanych przez ogień, wodę i włamanie;
f) przeprowadzania konserwacji oraz dokonywania niezbędnych napraw przedmiotu dzierżawy,

g) uzyskania we własnym zakresie, na własny koszt i własne ryzyko wszelkich koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwoleń, uzgodnień i opinii związanych z dostosowaniem lokalu do wymogów działalności jaka będzie w nim prowadzona; Koszty uzyskania takich zezwoleń, uzgodnień i opinii obciążają Dzierżawcę bez możliwości ich zwrotu ze strony Wydzierżawiającego,

h) zaopatrzenia przedmiotu dzierżawy w zabezpieczenia antywłamaniowe,
i) dostosowania prowadzonej w przedmiocie dzierżawy działalności do wszelkich nakazów, zakazów i ograniczeń w związku z wystąpieniem stanu epidemii lub stanu zagrożenia epidemicznego, w tym wszelkich wytycznych, zaleceń i decyzji organów, służb lub instytucji;
2. Dzierżawca jest wyłącznie odpowiedzialny za wszelkie ruchomości zarówno pozostawione w lokalu jak i stanowiące jego wyposażenie. Dzierżawca odpowiada za szkodę powstałą w przedmiocie dzierżawy z przyczyn leżących po jego stronie, jak również powstałą na skutek włamania.

3. Dzierżawca odpowiada za szkody wyrządzone w przedmiocie dzierżawy przez osoby korzystające z przedmiotu dzierżawy w ramach prowadzonej przez niego działalności gospodarczej oraz swoich pracowników jak za swoje własne.

4. Dzierżawca nie będzie mógł oddać przedmiotu umowy dzierżawy osobie trzeciej 
w poddzierżawę lub do bezpłatnego używania bez zgody Wydzierającego. 
§ 6 Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierżawy

Dzierżawca nie ma prawa zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierżawy na inny rodzaj prowadzonej działalności bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego.
§ 7 Rozwiązanie/wypowiedzenie umowy

1.Wydzierżawiającemu przysługuje prawo natychmiastowego rozwiązania umowy w przypadku niewykonania bądź nienależytego wykonania przez Dzierżawcę postanowień umowy, w szczególności jeżeli:

a) wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu porządkowi ustalonemu na obiekcie Wydzierżawiającego, o którym mowa w § 1 ust. 1;

b) dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu, co najmniej za dwa pełne okresy płatności, po uprzednim wezwaniu do zapłaty;

c) w przypadku cesji praw dzierżawy lub poddzierżawiania lokalu bez zgody Wydzierżawiającego; 
d) wykorzystuje przedmiot dzierżawy w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem lub umową
2. Każda ze stron może rozwiązać umowę z zachowaniem 3 miesięcznego wypowiedzenia, bez podania przyczyny.

§ 8 Czas trwania umowy

Umowa niniejsza zawarta zostaje na czas oznaczony do dnia 01.03.2021 roku do dnia 29 luty 2024 roku. 
§ 9 Zakończenie umowy

1. Dzierżawca będzie zobowiązany po zakończeniu umowy dzierżawy:

a) zwrócić przedmiot dzierżawy w stanie nie pogorszonym ponad zużycie wynikające z normalnej eksploatacji,

b) przekazać Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy za protokołem zdawczo – odbiorczym podpisanym przez przedstawicieli obu stron.

2. W przypadku odmowy podpisania protokołu zdawczo – odbiorczego, o którym mowa w ust. 1 lit. b) lub braku przedstawiciela Dzierżawcy przy wyznaczonych przez Wydzierżawiającego czynnościach zdawczo – odbiorczych, Wydzierżawiający ma prawo podpisania stosownego protokołu jednostronnie.

3. W przypadku niezdania przez Dzierżawcę przedmiotu dzierżawy w trybie określonym przez Wydzierżawiającego, Dzierżawca obowiązany jest uiszczać wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu użytkowego w wysokości trzykrotności stawki czynszu.

§ 10 Covid-19

1. Wydzierżawiający dopuszcza możliwość zmiany umowy we wszystkich jej zakresach (w tym w zakresie terminu realizacji, zakresu przedmiotowego) w przypadku występowania okoliczności utrudniających lub uniemożliwiających realizację umowy (lub dopiero mających taki stan wywołać) w związku z występowaniem COVID-19.

2. Strony informują się wzajemnie o wpływie okoliczności związanych z wystąpieniem COVID-19 na należyte wykonanie niniejszej umowy, o ile taki wpływ wystąpił lub może wystąpić. Strony umowy potwierdzają ten wpływ, dołączając do informacji, o której mowa w zdaniu pierwszym, oświadczenia lub dokumenty, które mogą dotyczyć w szczególności:

1) decyzji wydanych przez Głównego Inspektora Sanitarnego lub działającego z jego upoważnienia państwowego wojewódzkiego inspektora sanitarnego, w związku z przeciwdziałaniem COVID-19, nakładających obowiązek podjęcia określonych czynności zapobiegawczych lub kontrolnych;

2) poleceń  wydanych  przez  wojewodów  lub  decyzji  wydanych  przez  Prezesa  Rady  Ministrów  związanych z przeciwdziałaniem COVID-19, o których mowa w art. 11 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczególnych rozwiązaniach związanych z zapobieganiem, przeciwdziałaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorób zakaźnych oraz wywołanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektórych innych ustaw, w tym jej zmian;

3. Każda ze stron może żądać przedstawienia dodatkowych oświadczeń lub dokumentów potwierdzających wpływ okoliczności związanych z wystąpieniem COVID-19 na należyte wykonanie tej umowy.

4.  Wydzierżawiający po stwierdzeniu, że okoliczności związane z wystąpieniem COVID-19 o których mowa w ust. 2, mogą wpłynąć lub wpływają na należyte wykonanie umowy może w uzgodnieniu z Dzierżawcą dokonać zmiany umowy, w szczególności przez:

1. zmianę terminu wykonania umowy lub jej części, lub czasowe zawieszenie wykonywania umowy lub jej części,

2. zmianę sposobu wykonywania umowy,
3. zmianę zakresu świadczenia Dzierżawcy.
5. Zmiana terminu wykonania umowy lub jej części, lub czasowe zawieszenie wykonywania umowy lub jej części może nastąpić o czas trwania przeszkody i/lub o czas trwania skutków związanych z wystąpieniem tej przeszkody.
§ 11 Doręczenia w trakcie obowiązywania umowy
1. Wszelkie pisma doręczane będą stronom na adresy wskazane na wstępie umowy.

2. Oświadczenie lub inne pismo przesłane listem poleconym na adres określony w ust. 1 i nie odebrane przez adresata, strony uznają za prawidłowo i skutecznie doręczone.

3. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie adresu, o którym mowa w ust. 1. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doręczenia stronie, do której jest adresowane.

4. Zmiana danych, o których mowa w ust. 3 będzie następować w formie pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

5. Niedopełnienie obowiązku, o którym mowa w ust. 3 powoduje, że pismo wysłane pod adres określony w ust. 1 uznaje się za prawidłowo doręczone.

§ 12 Postanowienie Końcowe

1. W sprawach nieuregulowanych umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Ewentualne spory mogące wyniknąć z umowy strony poddają rozstrzygnięciu Sądu powszechnego właściwego miejscowo i rzeczowo dla siedziby Wydzierżawiającego.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

4. Wszelkie oświadczenia wynikające ze stosowania niniejszej umowy strony uznają za doręczone, jeżeli zostały wysłane z potwierdzeniem nadania na adresy wskazane w umowie.

5. Umowa niniejsza została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
Wydzierżawiający 
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