MiS.072.4.23.2020.AM UMOWA NR 77.2020

w dniu 26 czerwca 2020 r. Kofobrzegu pomiedzy

Gming Miasto Kotobrzeg z siedziba przy ul. Ratuszowej 13, 78-100 Kotobrzeg, NIP 6711698541 —
dziatajacq przy pomocy Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu z siedzibg w
Kotobrzegu, przy ul. topuskiego 38, reprezentowanego przez Dyrektora — Jacka Banasiaka na
podstawie i w zakresie upowaznienia Prezydenta Miasta Kotobrzeg nr 108/19 z dnia 30 paidziernika
2019 roku,

zwanym dalej Wydzierzawiajacym
a

Gabrielem Donajskim, przedsigbiorcg dziatajgcym pod firma PPUH Gabriel Donajski z siedzibg w
Dygowie przy ulicy Barciriskiej 10A, 78-113 Dygowo, wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej, NIP 6710008103, REGON 330237531, dziatajgcym osobiscie

zwanym w dalszej czesci umowy ,Dzierzawca”

0 nastepujgcej tresci:

&1

1. Dzierzawca uzytkowa¢ bedzie przedmiot umowy z naleiyta starannoscig i wykorzysta go jedynie
w celu Swiadczenia ustug gastronomicznych zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy oraz
ofertg ztozona przez Dzierzawce stanowigca zatacznik nr 2 do umowy, bedgcymi integralng czescig
umowy.

2. Niniejsza umowa zostata zawarta w zwigzku z wyborem oferty Dzierzawcy ztoionej w
postgpowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego na ustugi spofeczne o wartoéci zaméwienia
ponizej wyrazonej w ziotych réwnowartoéci kwoty 750.000 Euro, o ktérej mowa w art. 1380
Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 z
p6in. zm.): Swiadczenie ustug gastronomicznych dla Miejskiego O$rodka Sportu i Rekreacji w
Kotobrzegu na bazie lokalowej dzierzawionej od Zamawiajacego.

3. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do odpfatnego uzywania i pobierania pozytkOw pomieszczen
Gastronomii o facznej powierzchni 383 m? zwanych dalej przedmiotem dzierzawy, w skiad

ktérego wchodzg pomieszczania wymienione w zatgczniku nr 1.

4. Wymieniony w ust. 1 przedmiot dzierzawy zlokalizowany jest w Miejskim Oérodku Sportu i
Rekreacji w Kotobrzegu, w budynku Basenu przy ul. topuskiego 38.

5. Dzierzawca uzytkowa¢ bedzie przedmiot umowy z nalezyty starannoscig i wykorzysta go jedynie

w celu prowadzenia ustug gastronomicznych zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy oraz
oferty zozong przez Dzierzawce stanowigcy Zatacznik nr 2 do umowy, bedacymi integralng
czescig umowy.

6. Przedmiot dzierzawy wraz z planem graficznym okreéla Zatacznik Nr 3.

7. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie Protokotu zdawczo — odbiorczego,
stanowigcego Zatacznik Nr 4 do niniejszej umowy.

8. Dzierzawca oéwiadcza, ze posiada wszelkie uprawnienia i pozwolenia niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci objetej niniejsza umowa.

§2

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia w przedmiocie dzierzawy ustug gastronomicznych

codziennie facznie z dniami wolnymi i $wigtecznymi w godzinach 7.00 — 20.00. Rozpocz



$wiadczenia ustug gastronomicznych w dzierzawionych pomieszczeniach nastgpi w terminie 21
dni od daty zawarcia umowy.

. Dzierzawca zobowigzany jest w pierwszym dniu rozpoczecia dziatalnosci po zawarciu umowy do
zdeponowania jednego oznaczonego kompletu kluczy u Wydzierzawiajacego, a w przypadku
wymiany kluczy, do ich jednoczesnego ponownego zdeponowania u Wydzierzawiajacego.

§3

. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem, a takze
w sposOb niezakidcajgcy dziatalnosci Wydzierzawiajgcego oraz innych podmiotéw i oséb
korzystajacych z obiektu.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do zachowania czystosci oraz porzadku jak i zapewnienia petnego
bezpieczeristwa, osobom trzecim znajdujgcym sie i korzystajgcym z przedmiotu dzierzawy,
przestrzegania przepisow bhp i ppoz., a takze informowania Wydzierzawiajgcego o wszelkich
zdarzeniach lub sytuacjach zwigzanych z uzytkowaniem Przedmiotu Dzierzawy lub jego
elementow.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu dzierzawy
na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

. Dzierzawca dokona we wiasnym imieniu i na wiasny rachunek zakupu i ewentualnego montazu
wyposazenia niezbednego do prowadzenia dziatalnosci ustug gastronomicznych. Wszelkie
naktady, w tym remonty i modernizacje, przedmiotu dzierzawy dokonane przez Dzierzawce
wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Wysoko$¢ ani charakter nakfadéw
poniesionych na zagospodarowanie Przedmiotu Dzierzawy nie bedzie stanowié¢ podstawy do
domagania sig zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, jak réwniez zgtaszania przez Dzierzawce
jakichkolwiek innych roszczeri, w tym o zwrot naktadow wobec Wydzierzawiajgcego po
rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy. Dzierzawca zrzeka sie roszczen z tego tytutu, chyba ze
strony, w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci, postanowig inaczej.

. Dzierzawca zobowigzany jest umoiliwi¢ korzystanie z ustug gastronomicznych osobom
Z niepetnosprawnosécig, w tym poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich.

. Dzierzawca ma prawo dokona¢ nakltadéw w przedmiocie dzierzawy za zgoda i w zakresie
uzgodnionym kazdorazowo pisemnie z Wydzierzawiajgcym.

. Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy, a takie nie ma prawa dokonywaé przebudowy pomieszczeri, innych przerébek i
adaptacji.

. Dzierzawca nie ma prawa oddac przedmiotu dzierzawy w catoéci lub w czeéci osobie trzeciej do
bezpfatnego lub odpfatnego uzywania, w podnajem, poddzierzawe lub uzyczenie lub w innej
formie bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

. Wydzierzawiajacy zezwala na bezptatne umieszczenie reklam i oznakowania Dzierzawcy wewnatrz
przedmiotu dzierzawy, po uzyskaniu akceptacji projektu umieszczenia reklam przez
Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzgodnienia lokalizacji umieszczenia reklam i
oznakowania na zewnatrz budynku z Wydzierzawiajgcym.

10.Dziatania promocyjne i marketingowe prowadzone przez Dzierzawce nie mogg naruszaé dobrego

wizerunku Wydzierzawiajacego i powinny by¢ uzgadniane z Wydzierzawiajacym.
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2)
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5)
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§4
Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony — od dnia zawarcia umowy przez okres 48
miesigcy. Umowa zostata zawarta na okres 48 miesiecy i obowigzuje od 26.06.2020 r. do dnia
25.06.2024 r.

. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie¢ wyda¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy na podstawie

protokotu zdawczo — odbiorczego. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi w dniu zawarcia
umowy. Protokét zdawczo — odbiorczy stanowi Zatacznik Nr 4

. Wydzierzawiajacy zapewni Dzierzawcy w przedmiocie dzierzawy, za ktére Dzieriawca bedzie

ponosit opfaty, tj. za:

a. Zuzycie energii elektrycznej - wg wskazar zainstalowanego licznika;
b. Zuzycie wody zimnej i cieptej oraz odprowadzanie éciekéw - wg wskazan zainstalowanych
licznikow;
C. Inne optaty eksploatacyjne zwigzane z uzytkowanym lokalem tj:
e podgrzanie wody zimnej — wg zuzycia
® zuzycie paliwa gazowego — wg licznika
e zuzycie energii elektrycznej na potrzeby pracy central wentylacyjnych
—wg licznikéw godzin pracy central
e ogrzewanie — jako 1,5% x 0,4 — kosztéw ogrzewania Hali Basenowej i tacznika — wynika z
wyliczeri proporcji ogrzewanej kubatury
e. wywdz smieci - ryczatt
f. Podatek od nieruchomosci od zajmowanej powierzchni tj. 383 m? wedtug stawek uchwalanych
co roku przez Rade Miasta Kotobrzeg raz w roku a stan poczgtkowy bedzie spisany w protokole
zdawczo - odbiorczym stanowigcym Zatacznik Nr 4.
Dzierzawca podpisze we wiasnym zakresie umowe na odbiér odpadéw - resztek konsumpcyjnych
- odpady biodegradowalne. Kopia umowy do wgladu dla Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate w
wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzadzen znajdujacych sie na
nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.
Wydzierzawiajacy nie ponosi  odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
nieruchomosci, o ktdrych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania
nalezytej starannosci ze strony wszystkich stuzb Miasta Kotobrzeg.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnoéci za ewentualne szkody i wypadki, jakie
moga si¢ wydarzyC na terenie przedmiotu dzierzawy w zwigzku z prowadzeniem przez Dzierzawce
dziatalnosci.
W przypadku zgloszenia jakichkolwiek roszczeri przez osoby trzecie, powstatych
w zwigzku z wykonywaniem przez Dzierzawce dziatalnodci, Dzierzawca zobowigzuje sie we
wtasnym zakresie do pokrycia wynikajacych stad roszczen.
W przypadku gdy Wydzierzawiajgcy poniesie jakiekolwiek koszty zwigzane roszczeniami
zgtoszonymi wobec niego w okolicznoéciach okreslonych w ust. 7, Dzierzawca zobowigzany jest do
dokonania zapfaty na rzecz Wydzierzawiajacego kwoty rownej poniesionym kosztom, w terminie 7
dni od daty otrzymania wezwania do zaptaty od Wydzierzawiajacego.
§5
Dzierzawca z tytutu zawartej umowy bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci
okreslonej w ust. 2 powigkszonej o obowiazujaca stawke podatku VAT.



2.

10.

Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajagcemu czynsz miesigczny w kwocie 5 653,08 zt brutto
(stownie: pigc tysiecy szeééset piecdziesiat trzy ztote 08/100), co odpowiada stawce netto (12,00
zt za 1 m?) 4 596,00 zt (stownie: cztery tysigce pigéset dziewigldziesigt sze$¢ ztotych) za kazdy m?
przedmiotu dzierzawy. Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powiekszona o podatek VAT w stawce
obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury. Kwota miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT
wynosi 5 653,08 zt brutto (stownie: pieé tysiecy szes¢set piecdziesiat trzy ztote 08/100).
Czynsz jest ptatny do dziesigtego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, za ktéry czynsz jest
nalezny. Dniem rozpoczecia wykonywania przedmiotu niniejszej Umowy jest dziei, o ktérym
mowa w § 4 ust. 2 Umowy. Jezeli rozpoczecie wykonania przedmiotu umowy nastgpi z innym
dniem niz poczatkowy dzied miesigca, rozliczenie za ten miesigc nastapi proporcjonalnie do
faktycznej ilosci dni w danym miesigcu.
Przez termin zaptaty rozumie si¢ dziert wptywu $rodkéw pienieznych na rachunek bankowy
wskazany w fakturze Vat.
Ponadto Dzierzawca bedzie co miesigc zwracat Wydzierzawiajgcemu, w terminie 14 dni od
wystawienia faktury:
a. Zuzycie energii elektrycznej - wg wskazan zainstalowanego licznika;
b. Zuiycie wody zimnej i cieptej oraz odprowadzanie $ciekéw - wg wskazan zainstalowanych
licznikow;
d. Inne optaty eksploatacyjne zwigzane z uzytkowanym lokalem tj:
e podgrzanie wody zimnej — wg zuzycia
e zuzycie paliwa gazowego — wg licznika
e zuzycie energii elektrycznej na potrzeby pracy central wentylacyjnych
—wg licznikdw godzin pracy central
e ogrzewanie — jako 1,5% x 0,4 — kosztéw ogrzewania Hali Basenowej i tacznika — wynika z
wyliczen proporcji ogrzewanej kubatury
g. wywoz smieci - ryczaft
h. Podatek od nieruchomosci od zajmowanej powierzchni tj. 383 m? wedtug stawek uchwalanych
co roku przez Radg Miasta Kotobrzeg raz w roku a stan poczatkowy bedzie spisany w protokole
zdawczo - odbiorczym stanowigcym Zatgcznik Nr 4.
Ptatnos¢ naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych nastepowac bedzie na podstawie refaktury.
Dzierzawca bedzie co miesigc zwracat Wydzierzawiajacemu, w terminie ptatnosci czynszu, 1/12
rownowartosci podatku od nieruchomosci w wysokosci réwnej iloczynowi przedmiotu dzierzawy
wyrazonym w metrach kwadratowych i wiasciwej stawki podatku.
W razie wzrostu cen ustug w danym roku, Wydzierzawiajagcy moze w drodze oswiadczenia,
podwyiszyc optaty ryczattowe, ale nie wiecej niz 0 20 % w danym roku,
Wydzierzawiajgcy ma prawo aktualizowac wysoko$¢ czynszu jeden raz w roku, w IV kwartale roku,
z mocg obowiazujacy od 1 stycznia nastepnego roku — wg wskaznika wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za trzy kwartaly w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego,
ogtoszonego przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego na dzieri 30 wrzeénia danego roku. O
nowej stawce czynszu Dzierzawca zostanie poinformowany w formie jednostronnego pisemnego
oswiadczenia Wydzierzawiajgcego.
Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany umowy.
Zwioka w zaplacie czynszu dzierzawnego lub opfat eksploatacyjnych przez Dzierzawce za dwa
petne okresy ptatnosci stanowi¢ bedzie podstawe do wypowiedzenia przez Wydzieriawiajacego



dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca po udzieleniu mu przez
Wydzierzawiajacego dodatkowego 14 — dniowego terminu nie dokona zaptaty zalegtego czynszu.

11. Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potracer z czynszu dzierzawnego zadnych sum z
tytutu roszcze wobec Wydzierzawiajacego.

12. Dzierzawca wyraza zgode na dokonywanie kompensaty naleznosci wynikajacych z tytutu
niniejszej umowy dzierzawy z wierzytelnoéci, o ktérej mowa w §5 ust.l Umowy Nr
A.272.3.2020.KD , naleznosci wynikajacych z tytutu niniejszej umowy dzierzawy, zgodnie z art.
498 Kodeksu Cywilnego.

§6.

1. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wykorzystywaé przedmiotu dzierzawy w
sposob odmienny niz okreélony w § 2.

2. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego oddawaé osobie trzeciej przedmiotu
dzierzawy do bezptatnego uzywania albo w poddzierzawe lub w podnajem.

3. Dzierzawca zobowigzany jest utrzymac przedmiot dzierzawy w nalezytym porzadku.
Dzierzawca ma obowigzek dokonywaé drobnych napraw dzierzawionego pomieszczenia w celu
utrzymania go w stanie niepogorszonym, w szczegélnosci Dzieriawca zobowigzany jest do
przeprowadzenia na wtasny koszt i we wlasnym zakresie konserwacji i drobnych napraw,
potaczonych ze zwyktym uzywaniem rzeczy:
a. podidg, posadzek, wyktadzin podiogowych, sciennych i innych;
b. drzwi;
c. wszelkich urzadzen sanitarnych;

d. naprawy i wymiany osprzetu instalacji elektrycznej;

e. innych elementéw wyposazenia wnetrza lokalu poprzez malowanie lub tapetowanie oraz

naprawy uszkodzen tynkdw $cian i sufitow;

f. malowanie drzwi, urzadzen sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przez korozja.

5. Dokonywanie wszelkich ulepszeri przedmiotu dzierzawy moze nastgpi¢ tylko w zakresie
zagospodarowania przedmiotu dzieriawy i w sposGb okreslony w ztoionej przez Dzierzawce
ofercie a w pozostatych zakresie tylko za pisemng zgodq Wydzierzawiajgcego.

6. Z tytutu wykonania ulepszer przedmiotu dzierzawy zaréwno zgodnie ze ztozong oferty jak w
sposob niezgodny ze zlozong ofertg Dzierzawca nie ma prawa zgdac zwrotu kosztéw dokonania
ulepszeri. W przypadku dokonania zmian w sposob niezgodny z oferty albo bez zgody
Wydzierzawiajgcego, na zadanie Wydzierzawiajacego Dzierzawca moie by¢ zobowigzany do
przywrdcenia stanu poprzedniego jaki byt w przedmiocie dzierzawy przed wykonaniem tych
zmian.

7. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do kontroli przedmiotu dzierzawy przez caly okres
obowigzywania umowy dzierzawy w celu ustalenia czy Dzierzawca korzysta z przedmiotu
dzierzawy i go zagospodarowuje w sposéb zgodny z postanowieniami umowy. Dzierzawca
udostepni Wydzierzawiajagcemu przedmiot dzierzawy w celu przeprowadzenia kontroli na kazde
zgdanie Wydzierzawiajgcego.

§7.

1. Dzierzawca oswiadcza, ze posiada polise ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na kwote co najmniej 150.000 zfotych.

2. Drzierzawca zobowigzany jest do utrzymania waznego ubezpieczenia i nie zmniejszania jego
zakresu oraz sumy ubezpieczenia przez caly okres obowigzywania umowy. Dzierzawca bedzie
dostarczat Wydzierzawiajagcemu kserokopie ww. polisy na kolejny rok do 31 marca kazdego roku .;‘ :

/
/
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obowigzywania umowy. W przypadku, gdy umowa ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne]
ulegtaby rozwigzaniu w trakcie obowigzywania umowy, Dzierzawca zobowigzany jest dostarczy¢
Wydzierzawiajgcemu kopie nowej polisy ubezpieczenia na nastepny okres, najpdiniej w ostatnim
dniu obowigzywania poprzedniej umowy.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kwot nieuznanych przez Zaktad Ubezpieczen,
udziatéw wiasnych i franszyz, a takze wyczerpanych limitéw odpowiedzialnosci do petnej kwoty
roszczenia poszkodowanego lub likwidacji zaistniatej szkody.

4. Niezaleinie od zawartej umowy ubezpieczenia Dzierzawca o$wiadcza, ze przyjmuje na siebie
odpowiedzialnos¢ wobec Wydzierzawiajgcego oraz oséb korzystajacych z przedmiotu dzierzawy
za nienalezyte udzielanie lub zaniechanie swiadczenia ustug.

§8.

1. Wydzierzawiajacy moze dzierzawe rozwigzac¢ ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania

okresu wypowiedzenia w formie pisemnej w nastepujacych przypadkach:

a) powzigcia wiadomosci co do wykorzystywania przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy na
dziatalnosc inng niz okreélong w § 2 ust. 1 umowy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

b) opoznienia Dzierzawcy z zaptaty czynszu dzierzawnego co najmniej za dwa petne okresy
ptatnoéci,

c) zwioki w zaptacie optat eksploatacyjnych za dwa petne okresy ptatnosci,

d) zwtoki w zaptacie jakichkolwiek innych naleinosci do ponoszenia ktérych zobowigzanych
zostat Dzierzawca,

e) przerwania prowadzenia dziatalnosci na okres powyzej 7 dni bez zgody Wydzierzawiajacego,

f) dokonania przez Dzierzawce ulepszeri bez zgody Wydzierzawiajgcego  albo
w sposob niezgodny ze ztozong ofertg,

g) dewastacji przedmiotu dzierzawy, jego uszkodzenia, zniszczenia albo realnego narazenia na
zniszczenie lub uszkodzenie,

h) nie udostepnienia Wydzierzawiajgcemu przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy
w celu przeprowadzenia kontroli przedmiotu dzierzawy albo uniemozliwiania lub utrudniania
jej przeprowadzenia przez Dzierzawce,

i) dokonania przez Dzierzawce jakichkolwiek zmian trwale i nietrwale zwigzanych
z Przedmiotem Dzierzawy bez wymaganej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

j) nie zawarcia przez Dzierzawce umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) za
szkody wyrzadzone przez Dzierzawce w zwiazku z prowadzong przez Dzierzawce dziatalnoscia
gospodarcza na przedmiocie dzierzawy.

2. W przypadkach rozwigzania umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci 12-to miesiecznego aktualnego w tym momencie
czynszu dzierzawnego.

3. Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzenia niniejszej umowy bez podania przyczyny
z zachowaniem trzymiesigecznego terminu wypowiedzenia zgodnie z art. 43 ust. 4 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

4. Umowa ulega rozwigzaniu w przypadku rozwigzania Umowy nr A.272.2.2020.KD na éwiadczenie
ustug gastronomicznych dla Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kotobrzegu na bazie
lokalowej dzierzawionej od Zamawiajgcego.

§9.
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1. Nie pdiniej niz w dniu rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy, Dzierzawca jest
zobowigzany zwrdcic¢ nieruchomos¢ w stanie nie pogorszonym i uporzgdkowanym,
a w szczeg6Inosci usungc wszelkie szyldy i tablice oraz usunaé na zgdanie Wydzierzawiajacego
wszelkie poczynione przez siebie naktady. W przypadku nie wypetnienia powyiszego obowigzku
w terminie 7 dni roboczych od daty rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy,
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych prac, napraw i uporzadkowania
nieruchomosci, a takze do usuniecia nakfadéw i zabezpieczenia ich pozostatoéci na koszt i ryzyko
Dzierzawcy, na co Dzierzawca wyraza zgode.

2. Stan techniczny przedmiotu dzierzawy w chwili zakoriczenia dzierzawy bedzie odpowiedni ze
stanem technicznym w chwili rozpoczecia dzierzawy - z uwzglednieniem zuzycia
odpowiadajacego normalnemu uzytkowaniu.

3. Przekazanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy, a takze jego odbiér po zakonczeniu dzierzawy
odbywac sie bedzie na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego. Brak przedstawiciela
Dzierzawcy w terminie sporzgdzania protokotu zdawczo-odbiorczego nie powoduje wstrzymania
dokonania czynnosci.

4. W przypadku niewywigzania sie z okreslonego wyzej obowigzku tj. nie dokonania zwrotu
przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajgcy bedzie naliczat Dzierzawcy a Dzierzawca bedzie
zobowigzany do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego odszkodowania za bezumowne
korzystanie z przedmiotu najmu za kaidy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania z
przedmiotu dzierzawy w wysokosci trzykrotnoéci czynszu okredlonego w § 5 ust. 2
powigkszonego o koszty zuzytych mediéw i wywozu nieczystosci o ktérych mowa w § 5 ust. 5 za
okres bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy.

§ 10.

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego, co do obowigzku zaptaty czynszu, obowiazku zwrotu Przedmiotu
Dzierzawy w razie rozwigzania lub wygasniecia umowy — zgodnie z oswiadczeniem, ktérego wzér
stanowi zatgcznik Nr 5 do umowy.

2. Oswiadczenie zostanie ztozone w formie aktu notarialnego w terminie 14 dni od daty podpisania
umowy. Nie dostarczenie ww. o$wiadczenia w podanym terminie uprawnia Wydzierzawiajgcego
do jej rozwigzania ze skutkiem natychmiastowym.

§11.
1. Przedstawicielem Wydzierzawiajacego w zakresie realizacji Umowy jest:
Angielika Milczarek, e-mail: marketing@mosir.kolobrzeg.pl tel. 667 080 766
2. Przedstawicielem Dzierzawcy w zakresie realizacji Umowy jest:
Gabriel Donajski, Telefon: 784 046 944, Adres e-mail: g.donajski@wp.pl.
3. W przypadku zmiany przedstawiciela i/lub jego danych kaida ze Stron zobowigzuje sie do
niezwtocznego poinformowania drugiej Strony o tej zmianie. W/w zmiana nie wymaga zawarcia
aneksu do Umowy.

4. Jakiekolwiek zmiany lub uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnego aneksu, pod rygorem
niewaznosci, za wyjatkiem szczegélnego trybu zmiany wysokosci czynszu zgodnie z

postanowieniami § 5 umowy.
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5. Strony wylaczajg zastosowanie art. 674 kodeksu cywilnego w zw. z art. 694 k..
i postanawiaja, Ze przediuzenie dzierzawy moze nastgpi¢ wylgcznie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§12

1. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany umowy we wszystkich jej zakresach (w tym
w zakresie terminu realizacji, wynagrodzenia wykonawcy, zakresu przedmiotowego) w przypadku
wystepowania okolicznosci utrudniajacych lub uniemozliwiajgcych realizacje umowy (lub dopiero
majgcych taki stan wywotac) w zwigzku z wystepowaniem COVID-19.

2. Strony informujg sie wzajemnie o wptywie okolicznosci zwigzanych z wystgpieniem COVID-19 na
nalezyte wykonanie niniejszej umowy, o ile taki wptyw wystapit lub moze wystapié. Strony umowy
potwierdzajg ten wptyw, dofgczajgc do informacji, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym,
oéwiadczenia lub dokumenty, ktére mogg dotyczy¢ w szczegdlnosci:

1) decyzji wydanych przez Giéwnego Inspektora Sanitarnego lub dziatajgcego z jego
upowaznienia panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego, w zwigzku z
przeciwdziataniem COVID-19, nakiadajacych na wykonawce obowiazek podjecia okreslonych
czynnosci zapobiegawczych lub kontrolnych;

2) polecen lub decyzji wydanych przez wojewoddw, ministra wiasciwego do spraw zdrowia lub
Prezesa Rady Ministrow, zwigzanych z przeciwdziataniem COVID-19, o ktérych mowa w art. 11
ust. 1-3 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegbinych rozwiqzaniach zwiqzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw, w tym jej zmian;

3) innych okolicznosci, ktére uniemozliwiajg badz w istotnym stopniu ograniczajag mozliwoéé
wykonania umowy;

3. Kazda ze stron moze :zgdac¢ przedstawienia dodatkowych oswiadczern lub dokumentéw
potwierdzajgcych wptyw okolicznosci zwigzanych z wystgpieniem COVID-19 na naleiyte
wykonanie tej umowy.

4. Zamawiajacy po stwierdzeniu, ze okolicznosci zwigzane z wystgpieniem COVID-19 o ktérych mowa
w ust. 2, mogg wplyngc¢ lub wptywaja na nalezyte wykonanie umowy moze w uzgodnieniu z
wykonawca dokona¢ zmiany umowy, w szczegdlnosci przez:

1. zmiang terminu wykonania umowy lub jej czesci, lub czasowe zawieszenie wykonywania
umowy lub jej czedci,

2. zmiane sposobu wykonywania umowy,

3. zmiang zakresu $wiadczenia wykonawcy i odpowiadajacg jej zmiane wynagrodzenia lub
sposobu rozliczenia wynagrodzenia wykonawcy,

- 0 ile wzrost ceny spowodowany kazdg kolejng zmiang nie przekroczy 50% wartosci pierwotnej
umowy.

5. Zmiana terminu wykonania umowy lub jej czesci, lub czasowe zawieszenie wykonywania umowy
lub jej czesci moze nastapic o czas trwania przeszkody i/lub o czas trwania skutkéw zwigzanych z
wystgpieniem tej przeszkody.

6. Strona wnioskujaca o zmiane umowy przedstawia wplyw okolicznosci zwigzanych z wystgpieniem
COVID-19 na nalezyte jej wykonanie.

7. Wykonawca i podwykonawca, po stwierdzeniu, ze okolicznosci zwigzane z wystapieniem COVID-
19, moga wptyng¢ lub wplywajg na nalezyte wykonanie tgczacej ich umowy, ktéra jest zwigzana z
wykonaniem przedmiotu umowy lub jej czesci, uzgadniajg odpowiednia zmiane tej umowy, w
szczeg6lnosci moga zmieni¢ termin wykonania umowy lub jej czesci, czasowo zawiesi¢
wykonywanie umowy lub jej czesci, zmieni¢ sposéb wykonywania umowy lub zmieni¢ zakres
wzajemnych swiadczen.

§13.
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Dzierzawca zobowigzuje sie nie dokonywaé przelewu praw i zobowigzarh wynikajacych
z niniejszej Umowy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem bezskutecznosci takiej
czynnos$ci wobec Wydzierzawiajacego.

Ewentualne spory wynikajgce z niniejszej umowy strony poddadza pod rozstrzygniecie sadowi
wiasciwemu dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

W przypadku gdyby ktdrekolwiek z postanowieri Umowy zostaty uznane za niewazne, Umowa w
pozostatej czgsci pozostanie wazna. W przypadku wskazanym w zdaniu poprzednim Strony
zobowigzujg sie do zastgpienia niewainych postanowien Umowy nowymi postanowieniami
zblizonymi celem do postanowien uznanych za niewazne.

Strony s3 zobowigzane zawiadamia¢ si¢ wzajemnie o kaidorazowej zmianie adresu.
W razie zaniedbania tego obowigzku, pismo przestane pod ostatnio wskazany przez Strone adres
i zwrocone z adnotacjg o niemoznosci doreczenia, traktuje sie jak doreczone.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:

DYREKTOR
Miejskicgo Osrodka Spantu i Rekreacii
w KolohgZeuu







Zatacznik Nr 1 do Umowy Dzieriawy z dnia 26 czerwca 2020 roku

Wykaz pomieszczen i ich powierzchni przeznaczonych do dzierzawy:

a) Sala konsumpcyjna — 160 m?;

b) Bar—13 m?

c) Komunikacja — 30,95 m?

d) Magazyn chtodniczy — 15,85 m?

e) Magazyn produktéw suchych — 7,3 m?

f) Magazyn opakowari — 5 m?

g) Magazyn napojow — 4,3 m?

h) Zmywalnia - 9,1 m?

i) taczna powierzchnia ponizszych pomieszczed — 14 m?:
- $luza — przejscie dla kelnerek

- Zwrot naczyn stotowych

- Myjnia wozkéw

- Rozdzielnia kelnerska;

j) Kuchnia — 26,5 m?;

k) Przygotowalnia wstepna — 6,24 m?

I) Magazyn warzyw i jaj — 4,85 m?

m) £3czna powierzchnia ponizszych pomieszczeri — 40 m?:
- Hol

- Szatnia meska;

- Sanitariat meski;

- Szatnia damska;

- Sanitariat damski;

n) Pomieszczenia magazynkowe — 45,65 m?

taczna powierzchnia dzierzawionych pomieszczen tj. 383m?

Wyposazenie lokalu przeznaczonego do dzierzawy:

1. Instalacje wspdlne dla catego budynku, tj.: instalacja centralnego ogrzewania, kanalizacyjna,

instalacja telefoniczna.

2. Instalacje wyodrebnione, wyposazone w podliczniki, tj.: instalacja elektryczna, instalacja cieptej i

zimnej wody, centrale wentylacyjne NW1, NW5, NW12, NW13.

3. Instalacja gazowa.

4. Lokal nie jest wyposazony w jakikolwiek sprzet umozliwiajacy produkcje i podawanie positkow.
Wydzierzawiajgcy wyposazy lokal we wtasnym zakresie w sprzet niezbedny do realizacji ustugi.






